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 موقعیت طرح -1
 

 استان  -1-1
  50دقیقه تا    42درجه و    47)در محدوده    رانی ا  یغربجنوبدر  استان خوزستان  

 32دقیقه تا    58درجه و    29النهارگرینویچ و  نصف  دقیقه طول شرقی از 39درجه و  
  لومترکی  63،238  این استانمساحت    .دارد  دقیقه شمالی از خط استوا( قرار 58درجه و  

ی ها)بعد از استان  ،1400در سال    نفر  هزار   4،994معادل    یتیمربع است و با جمع
محسوب    ران ی ا  ت یاستان پرجمع  نیپنجمتهران، خراسان رضوی، اصفهان و فارس(  

کیلومتری شهر تهران واقع    880و در فاصله  مرکز استان خوزستان    ز. شهر اهوا شودیم
  شمال   از  لرستان، استان  با  شمال   از   ایلام، این استان از شمال غربی با استان  شده است.

جنوب    از  بویراحمد؛  و  کهگیلویه و بختیاری  و  چهارمحال هایشرقی و شرق با استان
فارس   خلیج  طول  )با  ازکیلومتر(    330به  طول  ) عراق کشور  با  غرب و    330به 

  ،های زاگرسغرب رشته کوه در    موقعیت استقرار خوزستان است.   مرزهم   (کیلومتر
جلگه هم   آن  وسعت  فارس  و  خلیج  و  عراق  با  بودن  مراکزمرز  سایر  با  دوری    و 

 این استان را در یک وضعیت استراتژیکی قرار داده است.  ،هااستان
 

   شهرستان -2-1
واقع در یکصد و پنجاه کیلومتری  یلام بوده که  امرکز تمدن   شوش باستانی شهر

قبل از میلاد    سال  2700از حدود   شوش شرق رود دجله در استان خوزستان است،
ادامه می  امپراتوری هخامنشی  پایان  تا  پایتختی  این  بوده و  بر  پایتخت  بالغ  که  یابد 

کیلومتری شمال    115کیلومتر مربع مساحت در    5٫6  با  شوش  .شودسال می   3000
ول شرقی  طدقیقه    1درجه و    47  و   شمالی  عرضدقیقه    2درجه و    32بین  غربی اهواز  

متر و    87النهار گرینویچ قرار دارد. بلندی شهر شوش از سطح دریا  نسبت به نصف 
کیلومتر،   766  تهران  تا   شوش  زمینی  یکیلومتر است. فاصله  479  تهران  تا  هواییفاصله  

کیلومتر است. شهر باستانی   38شک  و تا اندیم   24کیلومتر، تا دزفول    115تا اهواز  
ترین شهرهای دنیا، پایتخت چند هزار ساله  شوش از مراکز تمدن قدیم، از معروف 

 است.  یلام و همچنین پایتخت زمستانی امپراطوری هخامنشی بوده ا
هوای شوش گرم و خشک است. در مرکز این شهرستان بالاترین دما در تابستان 

آب و هوای    ؛درجه بالای صفر است  1  آن   ترین دمایکم   گراد ودرجه سانتی  67بالای  
پرفشار جنب حاره اثر  از  متأثر  باعث می این شهر  که  است  ایام  ای  از  بعضی  شود 

 هوا شرجی باشد.   ،تابستان
تهران   راه اصلی  احداث  با  اقتصادی شهر شوش    آهن راه  و  خرمشهر  –حیات 

 و   گردانجهان   جذب  و  توجه  موجبات  نیز  آن  تاریخی  اهمیت.  گردید  آغاز  سراسری
شبکه خطوط    ، احداث سد دز  ه است.آورد  فراهم   را  نبی  دانیال  بارگاه  زیارت  مشتاقان

ها به خصوص هفت تپه و  انتقال انرژی، سیستم آبیاری مدرن، ایجاد کشت و صنعت 
فراهم  منطق شوش شده است.  قتصادی  تحول ا  باعث  ،واحدهای صنعتی متعدد منطقه شمال خوزستان به خصوص ناحیه اطراف شهر شوش

خدمات بانکی و    و   خدمات ویژه بازرگانی و مبادله کالا، ارائه  های جدید اقتصادیتوسعه فعالیت ،  گذاریهای مناسب سرمایهشدن زمینه 
 . ی باعث رشد و شکوفای شهرستان شوش شده است ادار

است، وجود پوشش گیاهی اطراف رودخانه  شهرستان شوش را از نظر کشاورزی ممتاز نموده   ،وجود سه رودخانه کرخه، دز و شاوور
های های آب های پرآب دائمی، سفره است. اراضی مستعد کشاورزی، رودخانه وجود آورده کرخه و دز امکان ایجاد اماکن تفریحی منطقه را به 

  ، بندهای متعدد، مراتع و مراکز کشت و صنعت در شهرستان شوشو آب   سطح نسبتاً وسیع جنگل در حواشی رودخانه، سواحل  ،زیرزمینی
  . شمار آیدترین فعالیت اقتصادی منطقه به اند که فعالیت کشاورزی )زراعت، دامداری و صید ماهی( مهم سبب شده

 
 نقشه موقعیت استان در کشور( : 1شکل )

 

 
 خوزستان  در شوشنقشه موقعیت ( : 2شکل )

 

 
 خوزستان  استان یمات سیاسیتقسنقشه ( : 3شکل )
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های دسترسی به پروژه راهنقشه ( : 5شکل )  

 موقعیت پروژه -2
  و  شوششهرستان در محل استقرار این طرح 

ملی اراضی  خصوصی  از  بخش  اراضی  به    یا 
حدود   مربع    320،000مساحتی   پیشنهادمتر 

عدم   .گرددمی و  نیاز  مورد  وسعت  به  توجه  با 
شهرک  در  کافی  زمین  صنعتی وجود  های 

می  پیشنهاد  در  شهرستان شوش  محل  این  گردد 
غرب   در  خصوصی  بخش  یا  ملی  رود  اراضی 

به نحوی که به لحاظ بعد    ؛کرخه انتخاب گردد
صنعت  و  کشت  با  این مسافت  در  مستقر  های 

در   تپه(  هفت  و صنعت  کشت  )نظیر  شهرستان 
سازمان  مجوزهای    موافقت سازمان منابع طبیعی استان و  نیاز به  از اراضی ملیزمین    أخذ مطابق قوانین و مقررات،  محل مناسب مستقر گردد.  

 دارد.   شوش ییدیه محیط زیست شهرستان أو ت  استان خوزستان معدن و تجارت صنعت، و یا سازمان جهاد کشاورزی 

 هادسترسی به زیرساخت  -1-2
چه  ن آتوان بررسی نمود.  های برق و گاز طرح نمیدر خصوص زیرساخت  ،با توجه به عدم امکان تعیین محل دقیقی برای اجرای طرح

 . هایی مواجه است دسترسی و امکانات آب و برق با محدودیت های مشخص است در غرب رود کرخه جاده
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

  

 ها دسترسی به زیرساخت: ( 1جدول )

 ردیف 
زیرساخت 

 موردنیاز 

فاصله تا  

 محل پروژه

 )کیلومتر(

 محل تأمین

 زیرساخت 

 نامشخص 0 آب 1

 نامشخص 0 برق  2

 نامشخص 0 گاز  3

 نامشخص 0 مخابرات  4

 - بررسی نشده  راه اصلی  5

 - بررسی نشده  راه فرعی  6

 - بررسی نشده  فرودگاه  7

 - بررسی نشده  بندر  8

 - بررسی نشده  آهنایستگاه راه  9

 
 

 پروژهنقشه موقعیت  ( : 4شکل )
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 مشخصات فنی طرح -3
 محصول  -1-3

از اصلی  یکی  قند  ترین محصولات کشاورزی کشت شده در  چغندر 
تیره  .  جهان است  از  یکساله این گیاه  به صورت گیاهی  که  اسفناج است 
 و  رشد  از  کوهستانی  هوای  و  آب  در  معمولاً  قند  چغندر شود.کشت می 

 منظور   به  قند،  چغندر  رشد   دوره  طول.  است  برخوردار  مطلوبی  کیفیت
 . است شده زده  تخمین ماه  9 تا 6 ،قند استحصال

فرآورده  با  قند  صنایع  چغندر  دیگر  در  خود  جانبی  کاربردهای های 
، تفاله ز:  اند اای جانبی چغندر قند عبارت هبسیاری دارد. برخی از فرآورده 

 . سلولز  و  سیلاژ، ملاس

فرعی حاصل از تولید قند است.   ت تفاله و ملاس چغندر قند محصولا
با ارزش به  از ریشه چغندر قند، دو ماده خوراکی  در فرآیند تولید شکر 

آید. این دو فرآورده جانبی به بدست میهای تفاله و ملاس چغندر قند  نام
قرار  استفاده  مورد  دام  تهیه خوراک  فیبر در  بالای  مقادیر  بودن  دارا  دلیل 

 سایر  با  مخلوط  یا  جداگانه  صورت  به   توانمی   ملاس  و  تفاله  ازگیرد.  می
  انواع   تهیه  در  شده،   آوری عمل   یا  و  شده  خشک  صورت   به   ،هاخوراکی 
 . نمود  استفاده دام خوراک

شود تفاله خشک به دو صورت آغشته به ملاس یا بدون ملاس آماده می 
که برای تغذیه نشخوارکنندگان مناسب است. تفاله چغندر قند به دلیل بالا  
بره  پروراندن  تغذیه گاوهای شیرده و همچنین  انرژی آن در  میزان  بودن 

ری چغندر ای است که پس از فرآوملاس شیره. گیردمورد استفاده قرار می 
درصد ماده خشک رقیق    75تا رسیدن به    ماند. ملاس معمولاًقند باقی می

رسد. یکی از مواد مهم قابل استخراج شده و سپس در بازار به فروش می 
 . کننده استاز ملاس چغندر قند، الکل و ماده ضدعفونی

 

  

 
 

 
تولید شکر از چغندرقند ( : 6شکل )

 
 

 تصویر چغندرقند( : 7شکل )

 
 دام  خوراک   یبرا چغندرقند تفاله( : 8شکل )
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 نیازهای طرح  -2-3
 نیاز های موردفضا و زیرساخت  -1-2-3

 متر نیاز  20،600بالغ بر    (هاو سایر ساختمان   )سوله   یساختزیر بنای  و    هزار متر مربع  320به مساحت    زمینی  چغندریقند    برای تولید
 باشد.  می   به شرح جدول زیرها  در آن   گذاریسرمایه و    مورد نیاز  جانبی  یهاساختمان  سایر  ی اصلی و هازمین، ساختمان  مشخصاتباشد.  می

 سازی و ساختمانگذاری طرح در زمین، محوطهسرمایه: ( 2جدول )

ف
ردی

 

شرح / نام  

 مستخدثات 
 توضیحات 

 گذاری مورد نیاز طرح سرمایه 
 جمع هزینه  

مقدار / متراژ مورد   )میلیون ریال( 

 نیاز  

قیمت واحد خرید /  

 ساخت )به ریال(  

1 
و یا اراضی   اراضی ملی شوشهکتار از   32 زمین 

 بخش خصوصی 
320,000 0 0 

400 * 800 

 1,458,200 4,870,407 299,400 به شرح جزئیات مربوطه  عملیات محوطه سازی  2

 ساخت و ساز  3

 1,485,000 150,000,000 9,900 ( 21* 30سوله )

 84,000 120,000,000 700 ساختمان اداری 

 1,200,000 120,000,000 10,000 سایر ساختمان ها 

 4,227,200 - - جمع 
 

 آلات تجهیزات و ماشین  -2-2-3
 ازیمورد ن یاصل  زاتیو تجه آلاتنیماش : ( 3جدول )

 نام ماشین/ تجهیز   ردیف 

برق  

مصرفی  

)کیلو وات  

 ساعت(

تعداد  

 کل

روز کاری  

 در سال 

کارکرد  

 روزنه 

 گذاری مورد نیاز طرح سرمایه 
 جمع هزینه  

 )میلیون ریال( 
 تعداد

قیمت خرید  

 داخلی 

واحد  

 پول

 3,160,717 یورو 7,000,000 1 24 300 1 1,500 خط تولید قند و شکر از چغندر قند  1

 3,160,717 -     10,800,000   1,500 جمع 
 
 

 و تجهیزات جانبی آلاتماشین: ( 4جدول )

 نام ماشین/ تجهیز / ابزار و ...  ردیف
واحد  

 سنجش 
 نوع تجهیز 

 گذاری مورد نیاز طرح سرمایه 
 جمع هزینه  

 )میلیون ریال( 
 تعداد

قیمت خرید واحد  

 )میلیون ریال( 

 15,000 6 2,500 تاسیسات Kw انشعاب برق / بهای دیماند  1

 16,000 4.0 4,000 تاسیسات M انواع کابل برق   2

 33,000 40 825 تاسیسات عدد تجهیزات برقی سیستم روشنایی   3

 19,200 320 60 تاسیسات عدد هزینه تابلوها و تجهیزات برقی مربوطه  4

 30,000 30,000 1 تاسیسات - انشعاب آب   5

 20,000 20,000 1 تاسیسات عدد سایر تجهیزات انتقال آب  6

 24,000 8 3,000 تاسیسات M آتشنشانی  و ... لوله کشی  انتقال آب آشامیدنی، آب  7

 4,500 3 1,500 تاسیسات M سایر لوله کشی ها )برق و غیره( 8

 4,500 30 150 تاسیسات کپسول تجهیزات آتشنشانی، ایمنی و بهداشت و ...  9

 22,500 5 4,500 تاسیسات M لوله کشی گاز  10

 60,000 60,000 1 تاسیسات - انشعاب گاز  11

 2,160 36 60 تاسیسات فن تجهیزات تهویه هوا  12
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 نام ماشین/ تجهیز / ابزار و ...  ردیف
واحد  

 سنجش 
 نوع تجهیز 

 گذاری مورد نیاز طرح سرمایه 
 جمع هزینه  

 )میلیون ریال( 
 تعداد

قیمت خرید واحد  

 )میلیون ریال( 

 14,000 700 20 تأسیسات Set کولر گازی  13

 100,000 50,000 2 تاسیسات Set کولینگ تاور  14

 17,500 17,500 1 وسایط نقلیه  دستگاه  3tonلیفتراک  15

 2,600 2,600 1 وسایط نقلیه  دستگاه  5tonلیفتراک  16

 25,000 25,000 1 وسایط نقلیه  دستگاه  کامیونت   17

 16,000 8,000 2 وسایط نقلیه  دستگاه  وانت 18

 21,000 7,000 3 وسایط نقلیه  دستگاه  سواری  19

 دستگاه  ابزارآلات و تجهیزات کارگاهی و آزمایشگاهی  20
تجهیزات و ابزارآلات 

 آزمایشگاهی و کارگاهی 
1 50,000 50,000 

 10,000 10,000 1 تاسیسات Set سیستم دوربین مدار بسته سایر تجهیزات ایمنی و  21

 وسائل اداری  22
 به تعداد پرسنل پشتیبانی( -)رایانه، میز و صندلی اداری، تجهیزات شبکه و سرور  

Set  7,200 800 9 تجهیزات اداری 

 7,620 30 254 تجهیزات اداری  Set وسائل رستوران  23

 26,220 26,220 1 تاسیسات - سایر تاسیسات جانبی  24

 548,000 - - جمع
 

 

 مواد اولیه   -3-2-3
   است. چغندر قندتولید محصولات،  برای   مواد اولیه اصلیدر طرح حاضر 

 هزینه مواد اولیه تولید محصول: ( 5جدول )

 شرح / عنوان   ردیف 
مقدار تولید در  

 حداکثر عملی 

میانگین قیمت واحد  

 خرید )ریال( 

واحد  

 خرید 

 مقدار  

 مصرف 

واحد  

ضریب  

 مصرف 

مقدار مصرف  

در ظرفیت  

 اسمی 

هزینه مواد اولیه در حداکثر  

 ظرفیت اسمی )میلیون ریال( 

 14,798,000 528,500 تن  7 تن  28,000,000 75,500 چغندر قند  1

 14,798,000 - - - - - - جمع
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 مدیریت و منابع انسانی -4-2-3
 نیاز خواهد بود. ( 6جدول )  به شرحتیبانی شنفر نیروی انسانی در بخش تولید و مدیریت و پ 264به تعداد  قند چغندریبرای تولید 

 ی و منابع انسان تیریمد: ( 6جدول )

 تعداد  سطح مهارت ردیف
میانگین حقوق پایه  

 )ریال(

 230,000,000 40 متخصص  1

 150,000,000 33 ماهر  2

 85,000,000 191 غیر ماهر  3
    

 نفر  33 تعداد نیروی کار ماهر مستقیم مورد نیاز: 

 نفر  191 تعداد نیروی کار غیر ماهر مستقیم مورد نیاز:

 نفر  40 نیروی متخصص مستقیم مورد نیاز: تعداد 

 نفر  264 جمع
 

 

 مالکیت و مجوزهای قانونی  -4

 مالکیت زمین -1-4

مالکیت    .در طرح حاضر برای زمین هزینه خرید زمین لحاظ نشده استباشد.  می  شوش  در شهرستانمحل مناسب برای اجرای طرح  
محل  زمین در    أخذ به منظور    . گذاران قرار خواهد گرفتبرداری در اختیار سرمایهوابط قانونی بوده و پس از بهره ض و  شرایط    تابعزمین  

   نمایند. اقدام 4-3مجوزهای قانونی مورد اشاره در بند اخذ نسبت به  انگذارسرمایه  ،لازم است  مورد نظر

 مالکیت معنوی و امتیازها  -2-4
  باید مطابق   تولید البته  .  در کشور وجود داردمد نظر  دانش فنی  و  بالایی نیست  دانش  استفاده از  نیاز به    قند چغندری   تولید  به منظور 

 . باشد داخلی هایاستاندارد

 مجوزهای قانونی  -3-4
 جهاد کشاورزی و یا سازمان  ( از سازمانبرداری بهره و پروانه    تأسیسنظیر جواز  )محصول نیاز به مجوزهای قانونی  به منظور تولید این  

 باشد. می  صنعت و معدن استان خوزستان و مجوز محیط زیست 
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 بررسی بازار و رقابت  -5
 معرفی بازار هدف -1-5

  1401میلیون تن در سال    4.7کل چغندر قند تولیدی کشور بالغ بر    .است چغندر قند    از(  شکر)و یا    قند  شاملطرح حاضر    محصولات
غندر  چ کل سطح زیر کشت  هزار هکتار بوده است. در این میان    92بوده است. کل سطح زیر کشت چغندر کشور در همین سال نیز بالغ بر  

ای از  و این نشان می دهد بخش عمده   می باشد  میلیون تن 1.5هکتار و کل چغندر قند تولیدی استان بالغ بر    25،234  خوزستان  قند استان
 آید. سطح زیر کشت و محصول تولیدی در استان خوزستان به عمل می 

( معادل  هزارتن(  5)قند دزفول    و  هزارتن(  2.5)ظرفیت اسمی دو کارخانه قند چغندری خوزستان )کارخانه قند اهواز  در بخش فرآوری  
 . هزار تن بوده است   33کل شکر تولیدی این دو کارخانه )از چغندر قند( بیش از    1401. در سال  باشدتن در سال می  7،500

سطح  ابتدا  تن است. در جدول زیر    میلیون  2.2تولیدی کارخانجات نیشکری و چغندری استان خوزستان بالغ بر    قند و شکرمجموع  
 . های استان خوزستان آمده استزیرکشت و مقدار تولید چغندرقند در شهرستان

 مشخصات تولید چغندر قند در استان خوزستان  ( :7جدول )
 تولید  سطح  نام محصول  نام شهرستان  نام استان

 نخوزستا

   81,759.8   1,355.3 چغندرقند  ندیمشکا

   1,087.2   14.4 چغندرقند  نبهبها

   121,927.4   2,031.1 چغندرقند  دزفول

   5,554.1   91.3 چغندرقند  ندگاشا

   481,189.3   7,865.7 چغندرقند  شوش

   70,897.2   1,259.2 چغندرقند  شوشتر 

   762,415.0   12,617.0 چغندرقند   -

   1,524,830   25,234 مجموع

 
 واحدهای فعال تولیدکننده محصولات طرح  ( :8جدول ) 

 ظرفیت   نام واحد  استان

  آذربایجان غربی

 40,000 آذر قند نقده

 45,000 شهد 

 25,200 قند پانیذ فام )کارخانه قند میاندوآب( 

 1,500 قند حبه نگین چایپاره 

 57,000 قندارومیه

 45,000 کارخانه قند پیرانشهر 

 120,000 سوغاتی شاهین دژ مواد غذایی 

 اصفهان

 160 حسین  -آقاجانی فشارکی 

 14,000 قند اصفهان

 1,250 شرکت -قند کرکس کویر 

 30,000 قند نقش جهان

 1,000 محمدتقی شیخ علیشاهی ومحمدحسین کاظم پور البرز 

 16,500 توسعه و تجارت قند خوارزمی تهران

 20,000 فرآورده های غذایی و قند چهارمحال  چهارمحال و بختیاری

 13,115 سهامی عام قند قهستان خراسان جنوبی

 خراسان رضوی 

 59,000 سهامی قند تربت حیدریه)سهامی عام(

 20,000 فرآورده های غذایی و قند تربت جام

 6,500 قند چناران 

 46,000 قندشیرین 

 52,200 قندنیشابور

 50,000 تولیدی و صنعتی ثابت خراسان کارخانجات 
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 ظرفیت   نام واحد  استان

 67,000 کشت و صنعت جوین

 60,000 تولیدی قند شیروان ، قوچان ، بجنورد خراسان شمالی

 خوزستان

  

 3,250 تولیدی عسل قند آبادان

 10,400 صنعتی پدیده بازرگانی اروند

 45,000 کارخانه قند و تصفیه شکراهواز

 100,000 خمینی)ره( سهامی عام کشت و صنعت امام 

 100,000 کشت و صنعت حکیم فارابی خوزستان 

 37,500 کشت و صنعت دانیال تأمین سپهر 

 100,000 کشت و صنعت سلمان فارسی

 380,000 کشت و صنعت کارون

 107,000 کشت و صنعت میرزا کوچک خان 

 1,100,000 کشت و صنعت نیشکر دهخدا

 100,000 امیرکبیر کشت وصنعت 

 100,000 کشت وصنعت دعبل خزائی 

 زنجان 
 3,500 رسول ومحمدحسین رستمخانی مکمل

 1,600 گلپاک غنچه

 54,750 شکر سمنان

 فارس

 900 بیتا قند کازرون 

 547,500 قند اقلید

 14,000 قند پارس 

 8,250 قند حبه ستاره کازرون 

 602,250 قند مرودشت

 50,000 ممسنی رستم قند 

 10,000 قند مینو فسا

 150 قندکله و حبه مرواریدبیرم رحمت اله شکسته

 قزوین

 300 تولیدی و صنعتی شرف

 36,000 قند قزوین

 3,120 2واحد  -کیمیا قند آذر

 50 ضیاءالدین آل اسحاق  قم

 1,750 احمد کلانتری پور کرمان

 کرمانشاه
 14,000 کارخانه قند اسلام آباد غرب  -شرکت قند پانیذ فام  

 37,500 قند بیستون

 9,000 سهامی قند یاسوج  کهگیلویه و بویر احمد 

 26,600 قند لرستان  لرستان 

  مازندران
 18,000 775تعاونی تولیدقندسوادکوه

 60,000 تولید شکر سرخ مازندران 

 50,000 قند هکمتان همدان 

 82,000 تصفیه قند و شکر میبد  یزد

 4,604,795 مجموع 
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 واحدهای فعال تولیدکننده محصولات طرح  ( :9جدول )

 ظرفیت   نام واحد  شرح 

  آذربایجان غربی
 600,000 تصفیه شکر خام درخشان آلان سرسبز سردشت

 56,000 قند مروارید میلاد مهاباد

 280,000 تولیدی قند مروارید خلیج فارس  ایلام

 180,000 فرآورده های غذایی و قند چهارمحال  چهارمحال و بختیاری

 2,000 کاملان خراسان رضوی 

 خراسان شمالی

 3,000 حسین کمالی

 3,000 شهرام ذکریای ثانی

 3,000 عصمت کلاته عربی 

 3,000 محمدرضا قرایی

 خوزستان

 1,000 احسان عسکری پور 

 1,000 تفکر درخشان خاورمیانه 

 3,000 شرکت سرآمد قند خوزستان

 600 شهدآفرین نیتا 

 70,000 فانی گستر خوزستان 

 195,000 قند شهدای دزفول 

 40,000 کشت و صنعت میان آب 

 500 حمیدرضا آرمان فارس

 2,000 کارخانجات قند قزوین قزوین

 کردستان
 3,500 پیمان عبدالهی 

 2,000 شورش صحرائی علی وردی

 کرمانشاه

 50,000 چهار فصل کلهر

 20,000 سجاد رحیمی

 80,000 محمد تنها

 1,000 شایان قربان زاده مازندران 

 6,000 تصفیه قند و شکر میبد  یزد

 1,605,600  مجموع
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 پیشرفت فیزیکی طرح تاکنون -6
مراحل  .  تعریف شده است  محصول به خارج از کشوربخشی از    و صادرات  کشوراین طرح ایجادی بوده و به منظور پوشش نیازهای  

 پیشرفتی نداشته است.  این پروژه تاکنوناجرای 
 

 بندی اجرای طرحبرنامه عملیاتی و زمان  -7
  بینی پیش   1406سال    ابتدایاز طرح از    برداری بهره و    شده است  ریزیبرنامه ماه    36از آن به مدت    برداریبهره اجرای مراحل طرح تا  

 شده است.  هی طرح ارا یبندبرنامه زمان( 10جدول )  در  شده است.
 بندی اجرای طرحجدول زمان: ( 10جدول )

  

فعالیت/عملیات اجرایی /سال

12341234123412341234فصل
|انجام مطالعات پیش از سرمایه گذاری |

|جذب سرمایه گذار و شروع  | | | | |

|کسب مجوزهای لازم و اقدام برای تامین مالی | | | | |

|تامین خدمات مهندسی | | | | |

|خرید زمین و آماده سازی | | |

|انتخاب مجری طرح  )پیمانکاران( | | |

|تجهیز کارگاه | | || | | |

|عملیات ساختمانی و محوطه سازی | | | |

|
| | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | |

|سفارش، خرید و حمل ماشین آلات | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | |

|نصب و راه اندازی ماشین الات || | | | | || | | | | |

|تاسیسات | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | |

|استخدام و آموزش کارکنان | | |

|تاخیرهای پیش بینی نشده | | |

|تولید آزمایشی |

|تولید تجاری | | | | || | | | | || | | | | || | | | | |

1405 1402140314041406

 ندارد              دارد
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 برنامه مالی پروژه -8
 هابرآورد هزینه  -1-8

گذاری ثابت و سرمایه در گردش اولیه  برداری به دو صورت سرمایهبهرهگذاری طرح با توجه به مراحل اجرا و  به طور کلی سرمایه
برداری از طریق سرمایه  برداری و ایجاد طرح از طریق سرمایه ثابت و سرمایه لازم در دوران بهرهدر دوران قبل از بهره لازم   سرمایه و است

می تامین  هزینه سرمایه   شود. در گردش  ثابت طرح شامل  زمین، محوطه ههای سرمای گذاری  در  ماشینگذاری  و ساختمان،  و  سازی  آلات 
برداری صورت گرفته ها در ابتدای طرح و قبل از بهره این نوع از هزینه.  است   مخارج پیش از تولید، تجهیزات اداری و  تأسیساتتجهیزات،  

برداری از طرح  سرمایه مورد نیاز در دوران بهره سرمایه در گردش شامل  د.  نشوها مستهلک می و در طول عمر طرح با توجه به عمر مفید آن 
جهت   نقدینگی  و نیزتکمیل    و کار در جریان  هادر گردش یک واحد تولیدی عبارت است از مجموعه امکانات، موجودیسرمایه  است.  

، هاموجودی   تعیین مبنای میزان مورد نیاز است.    تداوم و استمرار عملیات  ،گذاری ثابت به منظور حفظبرداری از سرمایه کارگیری و بهره به
در این بخش ارزیابی و    دارد.  و محیط کسب و کار  ، تولید و فروشتأمین های  فرآیند  و مطالبات بستگی به شرایطساخت  کار در جریان  
   برآورد و محاسبه شده است. (1402)بر مبنای قیمت سال پایه گذاری مورد نیاز انجام طرح برآورد سرمایه

 ها نهیبرآورد هز: ( 11جدول )

 موضوع ردیف
 هزینه 

 )میلیون ریال(

 8,482,490 گذاری ثابت سرمایه 1

 1,189,829 سرمایه در گردش  2

 16,671,508 هزینه سالیانه تولید  3

 735,230 گذاری استهلاک سالیانه سرمایه 4

 9,672,319 برآورد کل سرمایه موردنیاز 5

 
 ( یا هیسرما یهانهیثابت )هز  یگذارهیبرآورد سرما: ( 12جدول )

 موضوع ردیف
 هزینه 

 )میلیون ریال(

 0 هزینه خرید زمین  1

 1,458,200 سازی و بهبود زمین محوطه 2

 2,769,000 ها عملیات عمرانی و احداث ساختمان 3

 3,160,717 آلات و تجهیزات تولیدی ماشین 4

 548,000 تجهیزات خدماتی و جانبی  5

 0 تجهیزات حفاظتی و محیط زیستی  6

 0 های سربار هزینه 7

8 
 مخارج پیش از تولید 

 ( 14جدول )به شرح  

 12,650 گذاری مطالعات پیش از سرمایه

 107,462 مدیریت و سازماندهی پروژه

 29,578 تحصیل تکنولوژی 

 396,883 بینی نشده های پیشهزینه 9

 8,482,490 جمع
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 :عبارتند ازاقلام عمده در تعیین سرمایه در گردش 
 تأمینبه منظور جلوگیری از وقفه در جریان تولید با توجه به نوع صنعت، میزان تولید، منبع و نحوه  ( :  داخلی و خارجی)مواد اولیه    -

بندی مورد نیاز اولیه، کمکی و بسته مرحلة سفارش تا مرحلة دریافت مواد، زمان تحویل و حمل آن، میزان مواد    مواد، فاصله زمانی لازم از
. در طرح حاضر دوره پوشش موجودی  گردداقلام سرمایه در گردش و مدت زمان ذخیره آن برای یک دوره، تعیین می  به عنوان یکی از

 ر نظر گرفته شده است. دروز  25مواد معادل 
  فتن مراحل و روش تولید، مدت زمان لازم برای ساخت کالا و نگهداری آن در با در نظر گر:  کالای ساخته شده و در جریان ساخت  -

در طرح حاضر دوره پوشش برای کالای در جریان  .شودمربوط به آن به عنوان سرمایه در گردش منظور می  هایانبار بررسی شده و هزینه
 شده است. نلحاظ و کالای ساخته شده   ساخت

افتد. مدت زمان کسب وجـوه مـورد  در کوتاه مدت اتفاق می   هاوجوه مورد انتظار از کالای به فروش رفته که وصول آن   مطالبات  -
 . در طرح حاضر با توجه به شرایط بازار ایران نقدی در نظر گرفته شده است. باید معین شود انتظـار

به سرمایه در سگردان در محا  عنوان موجودی نقدی یا تنخواهه  کت مدت زمانی بهای جاری شرجهت پرداخت هزینه  تنخواه گردان -
روز    60. در طرح حاضر معادل  شودمنظور می (  اولیه و استهلاک  های تولید مواد بدون در نظرگرفتن هزینه)های تولید  براساس هزینه  گردش

 در نظر گرفته شده است. 
 ( ی دی تول  یهانهیدر گردش )هز هیبرآورد سرما: ( 13جدول )

 موضوع ردیف
 هزینه 

 )میلیون ریال(

 1,027,639 موجودی مواد  1

 0 کالای در جریان ساخت  2

 0 کالای ساخته شده  3

 0 های دریافتنی  حساب 4

 162,191 موجودی نقد و تنخواه  5

 0 های پرداختنی تجاری( )حساب 6

 1,189,829 جمع
 

 )مخارج پیش از تولید(  یبردارقبل از بهره یهانهی هزجزئیات ( : 14جدول )

 توضیحات / مشخصات شرح ردیف
 جمع هزینه  

 )میلیون ریال( 

 150 - تأسیس شرکت، ثبت   1

 3,000 - هزینه اخذ مجوزها / پروانه تولید  2

3 
توسعه، مسافرت و  های مطالعات، مشاوره، تحقیق و هزینه

 های داخلی و ...بازدید و شرکت در نمایشگاه
 13,670 یک و نیم در هزارم هزینه های سرمایه گذاری پروژه

 18,020 درهزار دارایی های ثابت استهلاک پذیر  2معادل  های بیمه دارایی ها هزینه 4

 0 درهزار  2.5درهزار ، سایر موارد  0.5هزینه کارشناسی   هزینه کارشناسی تامین مالی، انعقاد قرارداد فاینانس و ... 5

 16,070 در هزار هزینه های پیمانی  2معادل  هزینه های نقشه کشی و نظارت عالیه  6

 سایر 7

 14,798 حقوق پرسنل   روز 10معادل  هزینه های آموزش پرسنل 

 84,704 ماه  24نفر طی  20معادل حقوق و دستمزد تعداد   حقوق و دستمزد دوران ساخت 

 3,017 % 2.0 ها سایر هزینه

 153,430 - جمع
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 ها درآمدبرآورد  -2-8
بینی شده است. این میلیارد ریال پیش  16,916معادل    1402سال    های ثابتبه قیمت   1406فروش طرح در سال  مبلغ کل  در طرح حاضر  

 . میلیارد ریال افزایش خواهد یافت  21,158رقم در سنوات بعدی با توجه به افزایش ظرفیت تولید افزایش خواهد یافت و حداکثر به حدود  

 میلیارد ریال برداری سال اول پس از بهره 5درآمدهای پروژه در : ( 15جدول )

 موضوع ردیف
فصل  

1 

فصل  

2 

فصل  

3 

فصل  

4 
 5سال  4سال  3سال  2سال  1جمع سال 

 1,650 1,650 1,650 1,485 1,320 330 330 330 330 قند از شکر چغندر قند  1

 17,850 17,850 17,850 16,065 14,280 3,570 3,570 3,570 3,570 شکر از چغندر قند  2

 208 208 208 187 166 42 42 42 42 تفاله خشک  3

 1,450 1,450 1,450 1,300 1,150 288 288 288 288 ملاس  4

 21,158 21,158 21,158 19,037 16,916 4,229 4,229 4,229 4,229 جمع

 

 برداری پروژهمدت زمان بهره  -3-8
ژه از پرو  برداری بهره مدت زمان    در نظر گرفته شده است.  1403سال    فروردینماه و شروع آن از    36دوران ساخت و ساز طرح معادل  

 سال در نظر گرفته شده است.  5معادل نیز 
 طرح / پروژه یز یرافق برنامه: ( 16جدول )

وساز /  مدت ساخت    سال   ماه شرح

برداری  تجهیز تا بهره 

 از طرح )ماه(

برداری دوران بهره

 )ماه(اولیه 

 برداری طرح دوران بهره 

 مدت )سال(   1402 / 1 زمان بررسی طرح 

 5 12 36   1403 / 1 شروع دوران ساخت طرح 

      1406 / 1 برداری شروع دوران بهره

      1410 / 12 برداری )مورد بررسی( پایان دوران بهره
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 تحلیل نقطه سر به سری  -4-8
رود و طبق و سود به کار می   درآمدها،  سر تکنیک مهمی است که جهت مطالعه روابط بین هزینهتحلیل نقطه سربه   اقتصادیاز دید   

کند. به عبارت دیگر تحلیل نقطه سربه سری،  برداری از طرح نه سود و نه زیان ایجاد میای است که درآن بهره تعریف نقطه سربه سر نقطه 
های تولید است و بدین ترتیب جهت تجزیه و تحلیل این موضوع که تغییر فروش برابر با هزینه  درآمد  کند که درآنای را تعیین مینقطه

درصد ظرفیت عملی )سال    100سر برای  در ادامه نقطه سربه  گیرد.برسود خواهد داشت مورد استفاده قرار می   یحجم محصول چه اثر

 . گرددبه بعد( محاسبه می  1408
 
 

   نقطه سر به سر مقداری 
C

C

VS

F

−
= 

 
 FC =     هزینههای ثابت   VC=  هزینه های متغیر یک واحد      Q =       تعداد  فروش  S = بهای فروش یک واحد  

 = میلیون ریال  4,595,912
1,243,983 

= 
نقطه سربه سر  

 15,431,130 ریالی
 - 1 

  21,158,000 
  

       

 ≈  کیلو 14,662
1,243,982,811,000 

 = 
نقطه سر به سر   

 مقداری  
228,609,339  - 313,451,852 

       

21.7% = 
4,595,912 

= 
نسبت سر به  

 سر

  

21,158,000   

 

 میلیون ریال  بینی نقطه سر به سر فعالیت طرح پیش( : 17جدول )

 شرح
 بهره برداری 

1406 

 بهره برداری 

1407 

 بهره برداری 

1408 

 بهره برداری 

1409 

 بهره برداری 

1410 

 بهره برداری 

1410 

 برداریبهره  

1411 

 325,350 325,350 21,158,000 21,158,000 21,158,000 19,037,200 16,916,400 فروش درآمد 

 229,986 229,986 15,431,130 15,431,130 15,431,130 13,908,489 12,385,848 های متغیرهزینه  

 95,364 95,364 5,726,870 5,726,870 5,726,870 5,128,711 4,530,552 حاشیه سود 

 29 29 27 27 27 27 27  نسبت حاشیه سود 

 63,113 63,113 1,221,976 1,235,773 1,243,983 1,220,948 1,197,912 های ثابتهزینه  

 215,320 215,320 4,514,607 4,565,580 4,595,912 4,532,021 4,472,825 ارزش فروش در سربسر  

 66.2 66.2 21.3 21.6 21.7 23.8 26.4 نسبت سربه سر 

 بر مبنای محاسبات کامفار •
 

 ریال   میلیارد  هزار  4.6حد    درهای عملیاتی و غیرعملیاتی  با احتساب هزینه  ریالی  سر  به  سر  نقطهبر مبنای محاسبات نرم افزار کامفار  
 .  آمد خواهد دست به ظرفیت عملی درصد 21.7در   و باشدمی
.  شودهای متغیر واحد تعیین میهای ثابت و تفاوت قیمت فروش واحد و هزینهنقطه سربه سر از رابطه بین هزینهالذکر  ر فرمول فوق  د

 : گرددحاصل می  آنسه نتیجه عملی از تحلیل  با توجه به رابطه نقطه سر به سر 
 شد نقطه سربه سر نیز بالاتر خواهد بود. های ثابت بالاتر باهرقدر هزینه  -

 های ثابت کل هزینه
 نقطه سربه سر ریالی= 

 
 های متغیر کل هزینه

-1 
 فروش 
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تر خواهد بود و در این حالت  های عملیاتی متغیر بیشتر باشد نقطه سربه سر پایینهرقدر تفاوت بین قیمت فروش واحد و هزینه   -
 شود.ب می تر جذهای متغیر واحد سریع های ثابت از طریق تفاوت بین قیمت فروش واحد و هزینههزینه

 سازد.پذیر میزیرا شرکت را در مقابل تغییرات سطح تولید )فروش( آسیب  ،یک نقطه سربه سر بالا نامتناسب است -

 فایده –تحلیل هزینه  -5-8
در این روش نسبت ارزش کنونی   ؛( استBenefit-Cost Ratioها نسبت منافع به مخارج )ترین روشها یکی از متداول در تحلیل پروژه

تر از یک باشد، طرح دارای توجیه اقتصادی جهت  صورتی که این نسبت بزرگ   آید. در می   منافع احتمالی به ارزش کنونی مخارج بدست 
 باشد. می  . از لحاظ این شاخص طرح حائز شرایط مطلوب باشداجرا می 

 شود:  ی زیر محاسبه میصورت رابطهبه ی ارزیابی است که  هایکی از دیگر روش   (Net Present Value)  خالص ارزش فعلی طرحمعیار  
 =NPV برداریاجرا و بهره درآمدارزش حال کل  -برداری ارزش حال کل هزینه دوره اجرا و بهره

 =NPVارزش فعلی جریانات نقدی آتی  -گذاری اولیههای ثابت + سرمایهارزش فعلی ارزش اسقاط دارایی 

پذیری  ی توجیه باشد که مثبت بودن آن نشان دهندهمیلیارد ریال می   6،702  بالغ بردرصد،    20خالص ارزش فعلی طرح در نرخ تنزیل  
 .  اقتصادی طرح است

 Internal Rate) گذاری، روش نرخ بازگشت داخلی و یا نرخ بازدهی داخلی  های سرمایههای بررسی و ارزیابی طرح روش   دیگر   از  یکی

of Return  )ی منافع طرح، معادل ارزش فعلی  است. در حقیقت نرخ بازدهی داخلی نرخ سود یا نرخ تنزیلی است که درآن ارزش فعلی کلیه
حداقل سود مورد    در مقایسه باشود و  درصد برآورد می   33.3سبات انجام شده نرخ بازدهی داخلی طرح  با توجه به محا  شود. مخارج آن می

 . باشد، مطلوب می(Minimum Attractive Rate of return) انتظار
 بازدهی پروژه ی ها ( : شاخص18جدول )

 واحد سنجش  مقدار شاخص/ معیار 

 میلیون ریال 38,313,999 برداری هزینه دوره اجرا و بهرهارزش حال کل  

 میلیون ریال 45,016,709 برداری ارزش حال کل درآمد اجرا و بهره

 میلیون ریال 6,702,710 ( NPVخالص ارزش فعلی )

 - 1.17 ( B/Cنسبت درآمد به هزینه ) 

 درصد  33.3% ( IRRنرخ بازده داخلی )

 0.50 ( PIشاخص سود آوری ) 
ریال به ازای هر یک ریال 

 گذاری سرمایه

 سال 2.17 دوره بازگشت سرمایه عادی )سال( 
 

گردد، چه مقدار  گذاری می دهد که در ازای هر یک واحد پول که برای طرح سرمایه( نشان میProfitability Indexشاخص سودآوری )
 سود اقتصادی در طول عمر طرح بدست خواهد آمد. 

  عبارتست از مدت زمان کسب سرمایه اولیه پروژه از محل عایدات آن. 1 (Period Payback Investment Project) سرمایهدوره بازگشت  
این   گذاری اولیه مورد بازیافت قرار گیرد. کشد تا سرمایه به عبارت دیگر دوره بازگشت سرمایه نشان دهنده مدت زمانی است که طول می 

رت محافظت پروژه را در مقابل ریسک نشان دهد. دوره بازگشت )ساده( طرح با توجه به محاسبات برابر  و قد معیار سرعت بازگشت پول 
 شود.( برآورد می 1408سال  )برابر با  پس از بهره برداری  سال  2.17با 

 

 انجام آنالیز حساسیت پروژه -6-8
( نسبت به تغییر در برخی پارامترها  IRRبازدهی داخلی طرح )، درصد تغییرات نرخ  (Sensitivity Analysis)  هادر تحلیل حساسیت طرح

های ثابت طرح و  فروش هزینه  درآمدای چون  شود. در این طرح تحلیل بر اساس متغیرهای عمده و متغیرهای اساسی طرح سنجیده می
نتایج تحلیل حساسیت صورت گرفته در خصوص متغیرهای  19جدول ) گیرد. در  های عملیاتی طرح صورت می هزینه فروش،    درآمد( 
 های عملیاتی آمده است. های ثابت و هزینهدارایی

 فروش  درآمدالف( 
ریزی شده و قیمت فروش محصول است. نتایج تحلیل  رنامهفروش عمدتاً ناشی از تغییر در دو متغیر میزان فروش ب  درآمدتغییرات در  

درصد به    33فروش طرح، نرخ بازدهی داخلی طرح از    درآمددرصد افزایش    4دهد؛  فروش نشان می  درآمدحساسیت طرح در خصوص  

 
1  -  The period of time required to recover the project investment from net income, measured in years 
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 یابد. درصد تنزل می   26فروش، نرخ بازدهی داخلی طرح به    درآمددرصد کاهش در    4درصد افزایش خواهد یافت. بالعکس در صورت    36
 

 ( های عملیاتیفروش، داراییهای ثابت و هزینه درآمدناشی از تغییر در  IRRرصد تغییرات )د  جدول آنالیز حساسیت( : 19جدول )

 های عملیاتیهزینه گذاریهای سرمایه هزینه فروش  درآمد درصد تغییرات 

-20% 1% 39% 48% 

-4% 26% 32% 35% 

0% 33.3% 33.3% 33.3% 

4% 36% 30% 27% 

20% 52% 26% 10% 
 

 های ثابت طرح ب( دارایی
قبال  گذاری اولیه طرح است. نتایج تحلیل حساسیت طرح در  های ثابت سرمایههای ثابت طرح، ناشی از تغییر در هزینه تغییر در دارایی

گذاری  های سرمایه بینی نشده در هزینهدرصد افزایش پیش  20دهد؛ در صورت  های ثابت طرح صورت گرفته است و نشان میتغییرات هزینه 
های  درصدی در هزینه  20درصد کاهش خواهد یافت. بر عکس در صورت کاهش    26درصد به    33ثابت طرح، نرخ بازدهی داخلی از  

 درصد خواهد رسید.  39نرخ بازدهی داخلی طرح افزایش و به  گذاری ثابت طرح، سرمایه

 های عملیاتی طرح ج( هزینه 
بسیار ضروری میهزینه آن  تغییرات  که تحلیل حساسیت طرح در خصوص  مواردی است  از  دیگر  یکی  باشد و های عملیاتی طرح 

 بینی نشده و احتمالی آن را مورد بررسی قرار داد.  بایستی تغییرات پیشمی
های عملیاتی طرح عمدتاً ناشی از تغییرات در مقادیر هزینه مواد اولیه، هزینه ملزومات، تغییر در هزینه نیروی انسانی و ییر در هزینهتغ

 تواند در اثر تغییر ضرائب فنی تولید محصول و یا تغییر درباشد. تغییر این پارامترها میها میهای سربار طرحنهایتاً تغییر در سایر هزینه
درصد افزایش در    20ها حادث شود. تحلیل حساسیت صورت گرفته در خصوص طرح حاضر حاکی است؛ در صورت  بهای خرید آن 

های عملیاتی درصد کاهش خواهد یافت. در حالت معکوس در صورتی که مجموع هزینه  10های عملیاتی طرح نرخ بازدهی طرح به  هزینه
درصد افزایش خواهد یافت. در نهایت نتایج تحلیل حساسیت طرح    48درصد کاهش یابد، نرخ بازدهی داخلی طرح به مقدار    20طرح  

فروش )تغییر در مقدار فروش و یا قیمت فروش( حساسیت بسیار بالایی از خود    درآمددهد؛ طرح حاضر نسبت به تغییرات در  نشان می
 ی ملاحظات بیشتری صورت گیرد.  بایستدهد و در این خصوص می نشان می

 
 های عملیاتی فروش، داراییهای ثابت و هزینه درآمدناشی از تغییر در  IRRرصد تغییرات نمودار د (:9شکل )

ها بیشتر است و شیب فروش در مقایسه سایر آیتم   درآمد نسبت به تغییرات    IRRشود، شیب منحنی تغییرات  گونه که ملاحظه می همان 
ی حساسیت بیشتر نرخ بازدهی داخلی طرح نسبت های ثابت کمتر است که نشان دهندهنسبت به تغییرات در دارایی  IRRمنحنی تغییرات  

  . های ثابت است و دارایی های عملیاتیفروش و حساسیت کمتر آن نسبت به هزینه  درآمدبه 
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 بندی جمع -7-8
متر مربع برنامه ریزی شده است. کل   20,600متر مربع و انجام ساخت و ساز در  زیر بنایی بالغ بر  320,000اجرای طرح با اخذ یک زمین به مساحت  

برآورد شده میلیارد ریال    4,106میلیارد ریال و کل سرمایه گذاری در تجهیزات اصلی و جانبی بالغ بر  4,227سرمایه گذاری در زمین و ساختمان بالغ بر

میلیارد    8,482میلیارد ریال برآورد می شود با این احتساب کل سرمایه ثابت مورد نیاز بالغ بر    150است.   کل هزینه های قبل از بهره برداری نیز بالغ بر

بینی شده هامداران شرکت پیشمیلیارد ریال است. کل سرمایه گذاری طرح از محل منابع آورده س  1,190ریال و کل سرمایه در گردش مورد نیاز طرح  

 است. 

بینی شده است. این رقم در سنوات بعدی با توجه به افزایش ظرفیت  میلیارد ریال پیش  16,916های ثابت معادلبه قیمت  1406فروش طرح در سال   

تمامی سنوات مثبت بوده است. رقم    میلیارد ریال افزایش خواهد یافت. سود خالص طرح در   21,158تولید افزایش خواهد یافت و حداکثر به حدود  

میلیارد ریال بالغ خواهد شد. میانگین   4,505یابد و حداکثر به حدود  میلیارد است. سود در سنوات بعد افزایش می  3,333معادل     1406سود در سال  

 33.3( طرح نیز،  IRRست. نرخ بازده داخلی )درصد پیش بینی شده ا  20.8میلیارد ریال و میانگین حاشیه سود معادل    2,906سود سالیانه طرح بالغ   

(  NPVگردد. همچنین خالص ارزش فعلی جریانات نقدی طرح )سال برآورد می  2.17( نیز حداکثر  PBPدرصد برآورد گردیده و دوره بازگشت سرمایه )

 باشد. میلیارد ریال می 6,703درصد برابر با  30مثبت بوده و با در نظر گرفتن نرخ بهره انتظاری 

شد. بنابراین در صورت تحقق  باوضعیت نقدینگی طرح و نیز پرداخت سود سهام به سهامداران از محل وجوه شرکت نیز مناسب می 
های صورت گرفته، طرح مورد بررسی از سودآوری مطلوب برخوردار بوده و با توجه به نتایج مالی به دست آمده،  بینیمفروضات و پیش
 طرح به شرح زیر خلاصه شده است. مباحث اقتصادی  . گرددمی اجرای آن توصیه 

 خلاصه مباحث اقتصادی پروژه( : 20جدول )

 نوع فعالیت 
عنوان دقیق فعالیت با ذکر کد  

(ISIC) 
 ظرفیت اسمی و واحد آن  نام محصول تولیدی 

 طرح تولید قند چغندری 

تن شکر تصفیه شده حاصل از   70000 

تن    5000( 1542412308چغندر قندبه کد  )

قند کله از شکر تصفیه شده چغندر به کد  

تن تفاله خشک   26000(  1542512321)

تن   29000(  1542512336چغندر  به کد )

 (1542512332ملاس چغندر  به کد ) 

  -شکر تصفیه شده حاصل از چغندر قند 

تفاله   - ه شده چغندرقند کله از شکر تصفی

 خشک چغندر  ملاس چغندر  
 تن  75000

 طول دوره اجرا 

 )ماه( 

 گذاری ثابت کل سرمایه

 )میلیون ریال(

 سرمایه در گردش سالانه 

 )میلیون ریال( 

نیروی انسانی مورد نیاز  

 )نفر( 

36 8,482,490 1,189,829 254 

 IRRنرخ بازده داخلی 

 )درصد( 

 NPVخالص ارزش فعلی 

 )میلیون ریال(
نسبت منافع به هزینه   آورده متقاضی )میلیون ریال( 

B/C 

33.3% 6,702,710 9,672,319 1.2 

 دوره بازگشت سرمایه عادی 

 )سال( 

 دوره بازگشت سرمایه دینامیک 

 )سال(  

 / شاخص بازدهی  NPVنسبت 

)ریال به ازای هر یک ریال  

 گذاری( سرمایه

بازده میانگین  

 ( ROIگذاری )سرمایه

2.17 3.58 0.50 32 

 حداکثر فروش سالیانه 

 )میلیون ریال(

 میانگین سود سالانه  

 )میلیون ریال(

 میانگین حاشیه سود فروش  

 )درصد( 
 ها میانگین گردش دارایی

21,158,000 2,966,808 20.8% 1.01 
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 برآورد تغییرات نرخ ارز در دوره اجرای پروژه -8-8
ی بازار قرار دارد و تا حد  هاهای خرید و فروش تحت قیمت قیمت   ( لحاظ شده است.21جدول ) نرخ ارز در زمان ارزیابی به شرح  

تجهیزات خارجی تا حدی توسط درآمد    شود. بنابراین نوسانات نرخ ارز در خصوص خرید ی زیادی تحت تاثیر افزایش نرخ ارز تعدیل م
حاصل از فروش جبران خواهد شد و نوسانات نرخ ارز تاثیرات کمی بر نتایج ارزیابی خواهد گذاشت. بنابراین در فاز ساخت و ساز و 

 جی باشد، مقدار منابع مالی مورد نیاز تغییر چندانی نخواهد نمود.  مالی طرح از طریق منابع ارزی فاینانس خار تأمین اجرا چنانچه 

 ( : نرخ ارز  21جدول )

 واحد سنجش  قیمت واحد  ارز

 ریال   413,204 ( USDدلار )

 ریال 451,531 یورو

 25/05/1402( مورخه ETS) یسامانه معاملات ارز ،ینرخ ارز بانک مرکز -             
 

 و تضامین تأمینای، روش نیازهای سرمایه  -9
 سرمایه ارزی موردنیاز  -1-9

میلیون یورو برآورد    19جمع کل سرمایه گذاری طرح معادل  ریالی است.    به صورت  طرحسرمایه ثابت  بخش عمده ای از سرمایه گذاری  
با پیشرفت  ماه مطابق    36) سال    سه طی  در  آن    پرداخت شده است که  به صورت ارزی پیش بینی  یورو    میلیون  7معادل  شده است. از این رقم  

 شده است.  ریزی برنامه فیزیکی طرح(
 ازیمورد ن یارز)ثابت(  هی سرما( : 22جدول )

 میزان ارز مورد نیاز  سال ردیف

 2,100,000  اولسال  1

 2,100,000 دوم سال  2

 2,800,000   سومسال  3

 0 چهارم سال  4

 0 پنجم سال  5

 

 سرمایه مورد نیاز  تأمین نحوه مشارکت و  -2-9
منابع مالی مورد نیاز از  کل شده است.  بینیپیش مالی آن به صورت ایجاد یک شرکت در داخل کشور  تأمین مشارکت در طرح حاضر و 

 ی داخلی لحاظ نشده است. هاشده و به منظور اجرای طرح تسهیلات بانک بینیپیش گذار سرمایهطریق آورده  
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 زمان بازگشت سرمایه  -3-9
شود. دوره بازگشت  ذاری اولیه طرح از محل وجوه نقد سالانه طرح جبران میگی بازگشت سرمایه مدت زمانی است که سرمایهدوره

 شود. برآورد می  (1410سال  )برابر با  پس از بهره برداری سال 2.17)ساده( طرح با توجه به محاسبات کامفار برابر با 
 

 

 
 
  

 برآورد شده است.  پس از بهره برداری  سال 3.58دوره بازگشت متحرک طرح نیز بالغ بر 
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 ها و مزایای طرحها، ویژگی مشوق  -10
ی مالیاتی است که در  ها، همچنین معافیتهای مالی واحدهای تولیدی شامل اعطای تسهیلات بانکی و نحوه بازپرداخت آن هاحمایت

گذاری مهیا می کند. در ادامه به برخی از این شرایط   سرمایهشوند و شرایط را برای  تسهیل در اجرای طرح می  هاورت مناسب بودن آن ص
   شود. پرداخته می

های گذاری ثابت توسط بانک  درصد سرمایه  70کی از تسهیلات بانکی مهم برای واحدهای تولیدی، پرداخت وام بانکی بلند مدت تا  ی 
نرخ   .باشد   درصد هم قابل افزایش می  90آلات خارجی تا   دولتی کشور است. این مقدار برای مناطق محروم در صورت استفاده از ماشین

پرداخت   قابل بازقسمتی از سود تسهیلات در صورت خوش حسابی درصد است که  23سود تسهیلات ریالی بلند مدت در بخش صنعت 
مکان صادر شدن محصول  ـ مدت زمان بازپرداخت تسهیلات بانکی بلند مدت با توجه به ماهیت طرح تولیدی، نوع تکنولوژی و ا باشدمی  

 . باشد که امکان استفاده از دوره تنفس یک الی دو ساله بازپرداخت اقساط نیز وجود دارد  سال می 8تا حداکثر 
عنوان سرمایه در گردش مورد نیاز برای    ماهه( برای استفاده به  12الی    6  )  ی بانکی کوتاه مدتهایکی دیگر از تسهیلات بانک مهم، وام 

کند. اخذ تسهیلات کوتاه مدت تا این میزان، منوط به جلب اعتماد    درصد آن را تأمین می   70ای تولید است که شبکه بانکی تا  انجام فرآینده
 . ی عامل و سابقه مطلوب در انجام بازپرداخت تسهیلات دریافتی قبلی استهابانک

ی مالیاتی در نظر گرفته شده است که  هابه احداث کارخانجات در مناطق محروم، معافیت   هاگذاران و هدایت آن   برای تشویق سرمایه
 : عبارتند از هابرخی از آن 

 سال برای اجرای طرح در مناطق محروم  10معافیت مالیاتی تا  -
 ی صنعتیهاسال برای اجرای طرح در شهرک  4معافیت مالیاتی تا  -

و به    است  و معدنی  صنعتیبا موضوع فعالیت  ی توسعه یافته  هادر شهرک   گذاریسرمایه  در طرح در دوران اجرا شامل  گذاریسرمایه
حائز معافیت مالیاتی در نظر گرفته نشده است. لیکن در   هزار نفر جمعیت،  300کیلومتری شهرهای با بیش از   30دلیل استقرار در محدوده 

 هزار نفر مستقر شود،  300کیلومتری شهرهای با جمعیت بیش از    30در محدوده بیش از  ی صنعتی  هاصورتی که در یکی دیگر از شهرک 
معاف از  درصد    80  به میزان   برداریبهره سال پس از تاریخ    4و تا    ی مستقیم هاقانون مالیات  132ماده    ی مالیاتیهاز معافیتئ حا  تواندمی

تا حد    سال اول   4تواند در  می   نرخ مالیات موثر بر عملکرد )سود سالیانه(. بر این اساس  1. باشدی مستقیم(  ها)قانون مالیات   105مالیات ماده  
در صورتی که محل استقرار به ترتیب در یکی از    ؛بدیهی است  . درصد لحاظ خواهد شد  20درصد کاهش یابد و پس از آن بر مبنای    4

 درصد خواهد بود.   100سال معافیت  10مشمول مناطق محروم  
تواند مشمول  می  ، تولیدی )مشروط اینکه مازاد بر نیاز بازار داخل باشد( در بازارهای خارجی به فروش برسد  ولات محص در صورتی که   

 حاصله از صادرات از شمول مالیات معاف باشد.   درآمد درصد  100بوده و  141معافیت ماده 
است صورتی    ؛بدیهی  عام  در  سهامی  به صورت  مشارکت  حقوقی  دوران  شخصیت  در  بتواند  و  شود  جز  برداریبهره تعریف  ء  و 

یق کارگزار بورس  رنقل و انتقال سهام آن از طبه حساب آید )به نحوی که های پذیرفته شده در بازار بورس اوراق بهادار محسوب شرکت 
 شود.  می ه بخشود  شرکت تا سقف ده درصد از مالیات ی مستقیم بوده و هامالیات قانون  143قابل انجام باشد( مشمول ماده انجام 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
کیلومتری   30کیلومتری مرکز اصفهان    50کیلومتری مرکز تهران و  120های موضوع این ماده شامل درآمد واحدهای تولیدی و معدنی مستقر در شعاع  معافیت  -  1
 . نخواهد بود( براساس آخرین سرشماری)هزار نفر جمعیت   300و شهرهای دارای بیش از  هااستان سایر مراکز 
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 ( 2پیوست شماره  )

 خلاصه طرح 
Summery Sheet 

 

 معرفی پروژه

 طرح تولید قند چغندری عنوان طرح : -1

 کشاورزی زیر بخش :  تولید  بخش :  -2

 تولید قند چغندری خدمات/ تولیدات -3

 شهرستان شوش  محل اجرای طرح  -4

 شرح پروژه )زمین، ساختمان، تاسیسات زیربنایی، نحوه تولید و ...(: -5

متر مربع برنامه ریزی شده است. کل    20,600متر مربع و انجام ساخت و ساز در  زیر بنایی بالغ بر  320,000اجرای طرح با اخذ یک زمین به مساحت  
میلیارد ریال برآورد شده است.      4,106میلیارد ریال و کل سرمایه گذاری در تجهیزات اصلی و جانبی بالغ بر  4,227ساختمان بالغ برسرمایه گذاری در زمین و  

یال و کل میلیارد ر  8,482میلیارد ریال برآورد می شود با این احتساب کل سرمایه ثابت مورد نیاز بالغ بر    150کل هزینه های قبل از بهره برداری نیز بالغ بر
طرح   نیاز  مورد  گردش  در  پیش  1,190سرمایه  شرکت  سهامداران  آورده  منابع  محل  از  طرح  گذاری  سرمایه  کل  است.  ریال  است. میلیارد  شده   بینی 

ظرفیت تولید  بینی شده است. این رقم در سنوات بعدی با توجه به افزایش  میلیارد ریال پیش  16,916های ثابت معادلبه قیمت  1406فروش طرح در سال   
میلیارد ریال افزایش خواهد یافت. سود خالص طرح در تمامی سنوات مثبت بوده است. رقم سود در سال    21,158افزایش خواهد یافت و حداکثر به حدود  

خواهد شد. میانگین سود سالیانه طرح  میلیارد ریال بالغ    4,505یابد و حداکثر به حدود  میلیارد است. سود در سنوات بعد افزایش می  3,333معادل     1406
درصد برآورد گردیده و    33.3( طرح نیز،  IRRدرصد پیش بینی شده است. نرخ بازده داخلی )  20.8میلیارد ریال و میانگین حاشیه سود معادل    2,906بالغ   

( مثبت بوده و با در نظر NPVانات نقدی طرح )گردد. همچنین خالص ارزش فعلی جریسال برآورد می  2.17( نیز حداکثر  PBPدوره بازگشت سرمایه )
 باشد میلیارد ریال می 6,703درصد برابر با  30گرفتن نرخ بهره انتظاری 

 تن قند و شکر  75000 ظرفیت تولید سالانه :  -6
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 وضعیت پروژه 

 درصد  % 100 دسترسی به مواد اولیه مورد نیاز طرح از داخل:  -7

 میلیاردریال  21,158 فروش:  -8

   درصد  100 بازار داخلی پیش بینی شده:  -

   درصد  0 بازار خارجی پیش بینی شده:  -

 ماه  36 های تجاری(: کل زمان مورد نیاز برای پروژه )از ابتدا تا زمان شروع فعالیت -9

 وضعیت طرح:  -10

 سنجی طرح در دسترس است؟ امکان -

امکان سنجی طرح از جنبه های مختلف ارزیابی صورت گرفته است و نتایج امکان سنجی در شاخص های بازار، فنی مهندسی و مالی و اقتصادی    -بلی

 مطلوب می باشد. 

 زمین مورد نیاز تهیه شده است؟  -

وجود دارد و بر اساس معیارهای مکان سنجی این منطقه برای احداث طرح محل مناسبی   ششودر حال حاضر زمین صنعتی در شهرک صنعتی  –بله 

 می باشد. البته برای استقرار در این منطقه ضروری است موافقت های لازم اخذ شود.

 مجوزهای قانونی )جواز تاسیس، سهمیه ارزی، محیط زیست و غیره( اخذ شده است؟  -

بایستی نسبت به اخذ مجوزهای قانونی از سازمان صنعت، معدن و تجارت و محیط زیست شهرستان  اقدام  شوش به منظور استقرار در شهرک صنعتی 

 گردد. 

 قرارداد مشارکت با شریک داخلی یا خارجی منعقد شده است؟  -

نشده است. این طرح ویژگی های لازم را به منظور جذب منابع مالی سهامداران را  تا کنون هیچ گونه قرارداد مشارکتی برای اجرای طرح تهیه -خیر 

 دارد.

 با پیمانکار داخلی یا خارجی قراردادی منعقد شده است؟  -

 خیر تا کنون توافق و یا قراردادی به منظور ساخت و تولید ماشین الات داخلی و خارجی طرح منعقد نشده است.

 رسانی، مخابرات، سوخت، جاده و غیره( فراهم شده است؟ رسانی، آبزیربنایی )برقتسهیلات  -

 امکانات زیربنایی آب و برق، جاده و غیره فراهم است.  شوشدرصورت استقرار طرح در شهرک صنعتی 

 مشخص شده است؟ های فروشنده یا سازنده محصول آلات، تجهیزات و همچنین شرکتفهرستی از دانش فنی، ماشین -

 در کشور وجود دارد. تولید باید مطابق استانداردهای داخلی باشد. به منظور تولید قند چغندری نیاز به استفاده از دانش بالایی نیست و دانش فنی مد نظر 
 

 آلات، تجهیزات و دانش فنی منعقد شده است؟ قرارداد خرید ماشین -

 خیر 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



  گزارش مطالعه فرصت های سرمایه گذاری
 1402 -  استان خوزستان

26 

        

 
 

 

 طرح تولید قند چغندری 

26 

 

 ساختار مالی

             ساختار مالی:  -11

  
 شرح 

 پول داخلی مورد نیاز 
پول خارجی 

 مورد نیاز 

کل مبلغ به  

 یورو

  

 میلیون ریال  
 نرخ برابری 

 )یورو به ریال( 

 معادل 

 به یورو 
  

   18,786,063 7,000,000 11,786,063 451,531 5,321,773 سرمایه ثابت   

   2,635,100 0 2,635,100 451,531 1,189,829 سرمایه در گردش   

   21,421,164 7,000,000 14,421,164 - 6,511,602 گذاری کل سرمایه  

          

     یورو 7,000,000 آلات و تجهیزات خارجی:ارزش ماشین  -

     یورو 1,213,649 آلات و تجهیزات داخلی:ارزش ماشین  -

     یورو 0 خارجی: ارزش دانش فنی و تخصصی  -

     یورو 0 ارزش دانش فنی و تخصصی داخلی:  -

 سال 1403 در یورو 14,844,407 خالص ارزش فعلی:  -

     درصد  %33.3 نرخ بازگشت داخلی:  -

     سال 2.17 دوره بازگشت سرمایه:  -

       درصد  %20 حداقل نرخ سود مورد انتظار:  -

 
 

 اطلاعات کلی طرح 

   توسعه و تکمیل    تأسیس   نوع طرح: -12

     : / طرح  خلاصه وضعیت شرکت -

   - نام )اشخاص حقیقی / حقوقی(:  -

   - فعالیت جاری:  -

 شهرستان شوش خوزستان،  آدرس:  -

  فاکس:  6035912 916 98+   :برقراری تماس تلفن -

  وب سایت:  gmail.com58a.taheri@ پست الکترونیکی:  -

  خصوصی    دولتی  : پیشنهادی ساختار قانونی  -

      

 لطفاً مستندات زیر را در صورت امکان ارائه فرمایید.

    سنجی طرحمطالعه امکان   

 گذاری خارجی و غیره( ، مجوز سرمایهتأسیسمجوزهای قانونی )جواز   
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