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 موقعیت طرح -1
 

 استان  -1-1
  50دقیقه تا    42درجه و    47)در محدوده    رانی ا  یغربجنوبدر  استان خوزستان  

  32دقیقه تا   58درجه و    29نصف النهارگرینویچ و   دقیقه طول شرقی از 39درجه و 
  لومتر کی  63،238  این استانمساحت    .دارد  دقیقه شمالی از خط استوا( قرار 58درجه و  

ی ها)بعد از استان  ،1400در سال    نفر  هزار  4،994معادل    یتیمربع است و با جمع
محسوب    ران ی ا  ت یاستان پرجمع  ن یپنجمتهران، خراسان رضوی، اصفهان و فارس(  

کیلومتری شهر تهران واقع    880و در فاصله  مرکز استان خوزستان    ز. شهر اهواشودیم
 شمال   از  لرستان، استان  با  شمال  از  ایلام، این استان از شمال غربی با استان  شده است.

جنوب    از  بویراحمد؛  و  کهگیلویه و بختیاری  و  چهارمحال هایشرقی و شرق با استان
فارس   خلیج  طول  )با  ازکیلومتر(    330به  طول  ) عراق کشور  با  غرب و    330به 

  های زاگرس غرب رشته کوه در    موقعیت استقرار خوزستان است.  مرزهم   (کیلومتر
با عراق و خلیج فارس    آن  وسعت جلگه بودن  مرز  مراکز و هم  با سایر    و دوری 

 این استان را در یک وضعیت استراتژیکی قرار داده است.  هااستان
 

   شهرستان -2-1
 خوزستان   استان  ،کشوروزارت    1401سال  تقسیمات کشوری  آخرین  بر اساس  

. باشدمی فرمانداری ویژه    3شهر و    90دهستان و    145،  بخش  70شهرستان،    29دارای  
یکی از   ایذهشهرستان  ( آمده است. 3شکل )آخرین تقسیمات سیاسی استان به شرح 

شهر  شهرستان مرکزیت  به  خوزستان  استان  فاصله  که    باشدمی   ایذههای    124در 
  «، ایذهدارای سه بخش »  ایذهشهرستان  .  است  شده  اهواز واقع  شرقی  شمال  کیلومتری

 . است«  دهدز»  « وسوسن»
شهرستان ایذه از شمال با  شهرستان لردگان، از غرب و شمال غرب با شهرستان 
مسجد سلیمان، از جنوب وجنوب شرقی با استان کهگلیویه و بویر احمد و شهرستان 
باغملک، از شرق و شمال شرقی با استان چهارمحال و بختیاری دارای مرز مشترک  

است. ایذه،    بوده  نفر  200،000ر حدود  د ،1395است. جمعیت شهرستان ایذه در سال  
نظیر و قدمتی تاریخی در استان خوزستان، های طبیعی بیشهرستانی گرمسیر با جاذبه

 های استان خوزستان را دارد.  بیشترین میزان گردشگرپذیری در بین شهرستان
های طبیعی و تاریخی گردشگری بسیاری در ایذه وجود دارد که عبارتند پتانسیل

آثار باستانی اشکفت سلیمان، آثار باستانی کول فرح، آثار باستانی خونگ اژدر، از:  
با چشمه  فراوان، بردگوری دشت سوسن  تفریحی زراس 1های  توریستی  منطقه   ،2 ،

های دوقلوی کارون، تالاب میانگران، منطقه توریستی تفریحی حاشیه دریاچه سد  پل
گلزار، منطقه توریستی تفریحی دشت   و نیروگاه کارون سه، منطقه توریستی تفریحی

ی تفریحی  مرغا، منطقه توریستی تفریحی مال آقا، منطقه زیارتی امامزاده عبدالله، منطقه 
، امامزاده چهل تنان درشمال دهدز، پارک جنگلی بلوط بلند، 3کوه سفید، سد کارون  

 کهباد یک و منطقه تفریحی شیمن. 
ها و خلق های بختیاری گلیم، نمد، گیوه، چوقا و تراشیدن سنگتوان به بافت قالی و قالیچه شهر می از هنرها و صنایع دستی مشهور این  

واحد صنعتی    34باشد که با بیش از  های صنعتی استان خوزستان می شهرک صنعتی ایذه از شهرک .  اشاره کرد  …آثاری مانند شیرسنگی و 
   .دهدشهرکرد به فعالیت خود ادامه می  -محور ایذه   8در شهرستان ایذه از استان خوزستان و در کیلومتر 

  

 
 مربوط به ایران باستان  -1

 3حاشیه سد کارون  -2

 
 نقشه موقعیت استان در کشور( : 1شکل )

 

 
 خوزستان در ایذهنقشه موقعیت  ( : 2شکل )

 
 خوزستان  استان یمات سیاسیتقسنقشه ( : 3شکل )
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های دسترسی به پروژه راهنقشه ( : 6شکل )  

 موقعیت پروژه -2
  ایذه شهرک صنعتی  در  محل استقرار این طرح  

مربع    10،000به مساحتی حدود    و  پیشنهاد متر 
  ایذه کیلومتری شهر    10در    شهرک این    .گرددمی

مطابق    .واقع شده است  دهدز  - ایذه  و در محور  
نیاز به زمین در این محل    أخذ  قوانین و مقررات،

صنعت، تجارت   مجوزهای  و  موافقت   معدن    و 
شهرک  صنعتیهاشرکت  خوزستان  ی  و   استان 

تقریبا   .دارد  ایذهییدیه محیط زیست شهرستان  أت
های خوزستان گیاهان دارویی در تمامی شهرستان

لیکن   شود  می  شهرستانمهم کشت  های  ترین 
باغملک،  ایذه،  دزفول،  گیاهان  این  کننده  تولید 

هستند کارون  و  شوشتر  آشوش،  ورا،  .  لوئه 
آویشن، بابونه، بادرنجبویه، به لیمو، چای ترش، 

محمدی،  رزماری،   گل  گاوزبان،  گل  استویا، 
نعناع  موسیر،  مورینگا،  معطر،  مورد  ماریتیغال، 
مرزه   بابونه،  بهار،  همیشه  گلرنگ،  فلفلی، 

مهم  از  گشنیز  و  شوید  گیاهان خوزستانی،  ترین 
 در استان خوزستان هستند.   دارویی کشت شده

 هادسترسی به زیرساخت  -1-2
ی آب و برق و  هادر حال حاضر زیر ساخت 

به لحاظ  وجود دارد.    ایذه  شهرک صنعتیگاز در  
راه به  در  دسترسی  شهرک  این  مواصلاتی  های 

دارد.    یمناسبنسبتا  موقعیت   در  قرار  محل  این 
قرار دارد.    دهدز  –  ایذه  محور  کیلومتری  10فاصه  

شهرک   این    کیلومتری   245فاصله  در  همچنین 
قرار    اهوازفرودگاه  کیلومتری    182و    دیلمبندر  
 دارد. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 ها دسترسی به زیرساخت: ( 1جدول )

 ردیف 
زیرساخت 

 موردنیاز 

فاصله تا  

 محل پروژه

 )کیلومتر(

 زیرساخت  محل تأمین

 ایذه  یشهرک صنعت 0 آب 1

 ایذه  یشهرک صنعت 0 برق  2

 ایذه  یشهرک صنعت 0 گاز  3

 ایذه  یشهرک صنعت 0 مخابرات  4

 دهدز  -ایذهمحور  10 راه اصلی  5

 0.2 راه فرعی  6
راههای مواصلاتی  

 شهرک صنعتی

 اهواز  فرودگاه 176 فرودگاه  7

 امام خمینی بندر  245 بندر  8

9 
ایستگاه  

 آهنراه 
 اهواز ایستگاه راه  182

 
 

 پروژه  پیشنهادی  نقشه موقعیت( : 4شکل )

 
 ایذه صنعتی شهرک تصویر ( : 5شکل )
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 مشخصات فنی طرح -3
 محصول  -1-3

 1دارویی  گیاهان  از  جهان  مردم  اکثر  جهانی،  بهداشت  سازمان  گزارش  براساس 
(Herbal plants )  غیر   یا  مستقیم  بطور  که  گیاهی  .کنندمی  استفاده  اولیه  درمان  برای 

  استخراجی  موثره   یا مواد   و   شده  خشک  یا  تازه  صورتبه   آن   از   اجزایی  یا  مستقیم، تمام
و دیگر    حیوانات  انسان،  بدن   در  درمانی  و  پیشگیری  بهداشتی،  اثرات   منظور  به   آن   از

  گیاهان  تولید  خاص  هایویژگی .  شودمی   گفته  دارویی  گیاه  رود،می   بکار  گیاهان
  هایگونه  و   گیاهان  در  زیاد  تنوع  برد: وجود   نام  زیر  صورت  به  توانمی   را  دارویی

  اگرواکولوژیکی   شرایط  شگرف  ها، تأثیرآن  در  مؤثره   مواد  العادهفوق  دارویی، اهمیت
 . تجارت در  جهانی رقابت و ناپایدار قیمت کم، نسبتاً ها، تجارتآن  یمؤثره   مواد بر

توانند در سلامت و اقتصاد مردم کشور نقش موثری داشته باشند، می  گیاهان دارویی
هزار گونه گیاهی شناخته شده در    8های موسسات علمی، از کل  بر اساس پژوهش 

گیاه دارویی شناسایی شده است و واجد خواص دارویی   100هزار و    2کشور، بیش از  
ایران کشت می شود و   نقاط  اکثر  که در  باشد  در صنایع داروسازی،   تواندمی  می 

آرایشی رنگ-عطری،  غذایی،  مکمل  طعم بهداشتی،  آفت دهنده،  کش، دهنده، 
 . جات و سایر صنایع قابل استفاده باشدادویه

 داخلی  فروش  بازار  که  دارویی  گیاهان  گونه  24  تعداد  دارویی  گیاهان  توسعه  ستاد
 کاشت  اولویت  دارای  دارویی  گیاهان  عنوان  به  زیر  به شرح  دارند،  مناسب  صادراتی  یا

  نعناع،   مرزه،  انواع  بابونه،  آویشن،  انواع  کاغذی،  کدو  محمدی،  اند: گلکرده   معرفی
 سرخارگل،   رزماری،  الطیب،  سنبل  گل راعی،  فرانسوی،  ترخون  گشنیز،  زیره،  انواع
  ورا،   آلوئه  گلی،  زعفران، مریم   مرزنجوش،  ساعتی،  گل  بادرنجبویه،  ماریتیغال،  زوفا،
 . ترش چای بهار،  همیشه گل نه،رازیا

 شده  خشک  گیاه  تازه،  گیاه:  شوندمی   مصرف  زیر  هایفرم   به  عمدتاً  دارویی  گیاهان
  تولید   )برای  حلال   و  فشار  و  حرارت  توسط  شده  فرآوری   صورتبه   شده،  کنسرو  یا

 صنعت  در  )کاربرد  موثره  مواد  استحصال  عرقیات(،  انواع  و  اسانس  انواع  و  انواع عصاره
 . بهداشتی(  /رایشیآ /غذا /دارو

  ها هرکدام از آن   تیخاص  نی ترو مهم   ییدارو  اهانیگ  انواع  تعدادی از  ر ی در جدول ز
 آورده شده است. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 . است زنده موجودات بر مؤثر دارویی خواص دارای دهد،می تشکیل را گیاه خشک وزن ٪1است. این ماده که کمتر از  مؤثرهی هها حاوی مادآن هایهستند که یک یا برخی از اندام گیاهانی -1

 

 

 

 

 
گیاهان دارویی و فرآورده  انواعتصویر ( : 7شکل )

 های آن 
 ها نوع گیاه دارویی به همراه خواص آنده  عرفیم( : 2جدول )

 ترین خواصمهم نام گیاه دارویی  ردیف

 درمان سوختگی  –درمان تبخال  –شادابی پوست و مو  –درمان یبوست  آلوئه ورا 1

 تنظیم فشار خون –رفع عفونت ادراری  –تقویت اعصاب  گل گاوزبان  2

 کاهش بیقراری  –تسکین درد  –کاهش افسردگی  –کاهش اضطراب  سنبل الطیب  3

 رفع سرفه   –کنترل دیابت  –تقویت مغز و حافظه   –رفع عفونت رحم  مریم گلی  4

 تقویت مو –حفظ سلامت ریه  –درمان اضطراب  –خوابی درمان بی بادرنجبویه 5

 کاهش وزن  –جلوگیری از آلرژی  –کمک به فرایند هضم  –درمان آسم  نعناع 6

 از بین بردن آفات  –ضد عفونی کردن   –جلوگیری از سرفه کردن  آویشن 7

 درمان افسردگی  –درمان سنگ کلیه  –ضد التهاب  –تسکین گلو درد  گل راعی  8

 خاضیت ضد پیری پوست –ها تقویت ناخن  –کاهش ریزش مو  حنا 9

 کاهش التهاب –درمان عفونت چشم، پوست و اندام تناسلی   گل همیشه بهار 10
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 نیازهای طرح  -2-3
 نیاز های موردزیرساخت فضا و  -1-2-3

و سایر  )سوله  یساختزیر بنای  و    متر مربع  11000به مساحت    ایذهدر شهرک صنعتی    زمینی  گیاهان داروییفرآوری و بسته بندی  رای  ب
ها بر    (ساختمان  بالغ  نیاز  3750تولید  ساختمان  مشخصاتباشد.  می  متر  وهازمین،  اصلی  نیاز  جانبی  یهاساختمان  سایر  ی  و   مورد 

 باشد.  می به شرح جدول زیر ها در آن  گذاریسرمایه
 

 سازی و ساختمانگذاری طرح در زمین، محوطهسرمایه: ( 3جدول )

ف
ردی

 

شرح / نام  

 مستخدثات 
 توضیحات 

 گذاری مورد نیاز طرح سرمایه 
 جمع هزینه  

 )میلیون ریال( 
مقدار / متراژ  

 مورد نیاز  

قیمت واحد خرید  

 ساخت )به ریال(   /

1 
 زمین به ابعاد 

 30,000 3,000,000 10,000 شهرک صنعتی ایذه  - شهرستان ایذه   -خوزستان
130 * 77 

2 
عملیات محوطه  

 سازی 
 23,600 3,868,852 6,100 به شرح محاسبات 

 ساخت و ساز  3

 240,000 100,000,000 2,400 بهداشتی( - 6سوله تولید )ارتفاع 

 16,000 80,000,000 200 ساختمان اداری و مدیریت مرکزی 
ساختمان کارگری و پشتیبانی  )رستوران و رختکن و نمازخانه،  

 حمام و سرویس بهداشتی( 
100 60,000,000 6,000 

 1,200 40,000,000 30 ساختمان تاسیسات آب و برق و گاز 

 1,200 60,000,000 20 ساختمان نگهبانی و سرایداری 

 70,000 70,000,000 1,000 سایر ساختمان ها )سردخانه، آزمایشگاه و انبار ( 

 388,000 - - جمع 
 

 آلات تجهیزات و ماشین  -2-2-3
در بسته بندی مناسب به بازار عرضه شود. در طرح حاضر به منظور تنوع بخشی  چگونگی مصرف  بایستی با توجه به    گیاهان دارویی

میزان فرآئوری و بسته بندی گساهان دارویی به صورت    ، مد نظر قرار گرفته است.گیاهان داروییبه سبد محصول انواع بسته بندی های  
 تن در نظر گرفته شده است.  3000خشک و فرآوری شده معادل  

 بسته بندی  ا ولیه و انواع محصولات، مواد : ( 4جدول )

 مواد بسته بندی  مواد اولیه /نوع گیاه دارویی نام محصول قابل تولید طرح/شرکت 

 بسته بندی گیاهان دارویی به صورت خشک شده 
نعنا، گل محمدی خشک، به لیمو،  

 شوید و ... 
 ایستاده، پنجره دار رگال دار - 30*20پاکت فیلم 

 بسته بندی گیاهان دارویی به صورت پودر 
)زردچوبه،   چاشنی ها و ادویه ها

 زنجفیل، فلفل و دارچین( 
 ایستاده، پنجره دار رگال دار - 15*10پاکت فیلم 

 تی بگ  مز، نعنا، دارچین، هل و .... رچای ق بسته بندی گیاهان دارویی به صورت تی بگ 

 بسته بندی بطری پت و سایر عرقیات  نعنا و گلاب بسته بندی انواع عرقیات از گیاهان دارویی تولید و 

 ایستاده، پنجره دار رگال دار - 30*20پاکت فیلم  موسیر بسته بندی گیاهان دارویی به اسلایس 

 

 ت: اسبسته بندی ماشین الات به شرح زیر پیش بینی شده فرآیندهای بر اساس نوع بسته بندی مورد نظر و 

 ازیمورد ن یاصل  زاتیو تجه آلاتنیماش : ( 5جدول )

 نام ماشین/ تجهیز   ردیف 
 جمع هزینه   گذاری مورد نیاز طرحسرمایه

 واحد پول قیمت خرید داخلی  تعداد  )میلیون ریال( 

 1,000 میلیون ریال 1,000 1 آبگیری سانتریفیوژ دستگاه شستشو و  1

 7,000 میلیون ریال 7,000 1 خشک کن گیاهان دارویی  2

 8,000 میلیون ریال 2,000 4 میز استیل، نوار نقاله ) جهت آبکشی، بازدید و سورتینگ گیاهان(  3

 1,600 میلیون ریال 800 2 پنوماتیک  -سیل وکیوم روتاری نیمه اتوماتیک  4

 1,000 میلیون ریال 1,000 1 اسلایسر موسیر 5
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 نام ماشین/ تجهیز   ردیف 
 جمع هزینه   گذاری مورد نیاز طرحسرمایه

 واحد پول قیمت خرید داخلی  تعداد  )میلیون ریال( 

 650 میلیون ریال 650 1 وشو موسیردستگاه/ وان شست 6

 2,000 میلیون ریال 2,000 1 دستگاه خشک کن مخصوص موسیر  7

 1,200 میلیون ریال 1,200 1 میز استیل آبگیری و نوار نقاله بازدید موسیر  8

 3,000 میلیون ریال 3,000 1 دستگاه بسته بندی تی بگ  9

 1,500 میلیون ریال 1,500 1 دستگاه آسیاب  10

 2,000 میلیون ریال 2,000 1 دستگاه بسته بندی پودری  11

 900 میلیون ریال 150 6 ترازو دیجیتال 12

 1,500 میلیون ریال 300 5 ترولی ها و پالت های حمل مواد اولیه و محصول 13

 1,000 میلیون ریال 1,000 1 کی تدستگاه تاریخ زن غل 14

 7,000 میلیون ریال 7,000 1 دستگاه تقطیر دیگ  یک تن  15

 5,000 میلیون ریال 5,000 1 دستگاه پاستور  16

 7,000 میلیون ریال 7,000 1 دستگاه پرکن عرقیات و گلاب  17

 5,000 میلیون ریال 5,000 1 بویلر  18

 3,000 میلیون ریال IC BANK 1 3,000 -برج خنک کن  19

 3,750 میلیون ریال 250 15 مخازن عرقیات  20

 500 میلیون ریال 500 1 دستگاه غلاف زن  21

 3,000 میلیون ریال 3,000 1 دستگاه لیبل زن 22

 2,500 میلیون ریال 2,500 1 دستگاه شیرینگ  23

 3,000 میلیون ریال 3,000 1 قفسه های انبارش و نگهداری  24

 1,900 میلیون ریال 1,900 1 داخلی  -سایر تجهیزات اصلی  25

 74,000 -     جمع 
 

 و تجهیزات جانبی آلاتماشین: ( 6جدول )

 نام ماشین/ تجهیز / ابزار و ...  ردیف
واحد  

 سنجش
 نوع تجهیز 

 جمع هزینه   گذاری مورد نیاز طرح سرمایه 

 میلیون ریال( قیمت واحد ) تعداد )میلیون ریال( 

 720 6 120 تاسیسات kw انشعاب برق / بهای دیماند  1

 2,000 4 500 تاسیسات m انواع کابل برق  2

 1,400 40 35 تاسیسات عدد  تجهیزات برقی سیستم روشنایی  3

 7,040 320 22 تاسیسات عدد  هزینه تابلوها و تجهیزات برقی مربوطه  4

 2,000 2,000 1 تاسیسات - انشعاب آب   5

 2,500 2,500 1 تاسیسات عدد  سایر تجهیزات انتقال آب  6

 1,200 40 30 تاسیسات کپسول تجهیزات آتشنشانی، ایمنی و بهداشت و ...  7

 1,000 5 200 تاسیسات m لوله کشی گاز  8

 2,000 2,000 1 تاسیسات - انشعاب گاز  9

 1,050 350 3 تاسیسات دستگاه  آبگرمکن و شوفاژ  10

 360 36 10 تاسیسات فن  تجهیزات تهویه هوا  11

 3,000 1,000 3 تأسیسات Set کولر گازی  12

 900 300 3 تأسیسات Set کولر آبی  13

 900 150 6 تأسیسات ton بخاری گازی  14

 250 250 1 تأسیسات دستگاه  بخاری صنعتی  15

 720 360 2 وسایط نقلیه دستگاه  تن باسکول دار  2.5جک پالت  16

 17,500 17,500 1 وسایط نقلیه دستگاه  3tonلیفتراک  17

 6,000 6,000 1 وسایط نقلیه دستگاه  وانت  18

 5,000 5,000 1 وسایط نقلیه دستگاه  سواری  19

 1,000 1,000 1 تجهیزات آزمایشگاهی و کارگاهی  دستگاه  ابزارآلات و تجهیزات کارگاهی و آزمایشگاهی  20

 800 800 1 تاسیسات Set سایر تجهیزات ایمنی و سیستم دوربین مدار بسته 21

 6,300 700 9 تجهیزات اداری  Set وسائل اداری  22

 375 25 15 تجهیزات اداری  Set وسائل رستوران  23

 1,000 1,000 1 تجهیزات اداری  Set وسائل درمانگاهی  24

 1,985 1,985 1 تاسیسات - سایر تاسیسات جانبی 25

 67,000 - - جمع 
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 مواد اولیه   -3-2-3
در کشور از گونه های مختلفی است. لیکن چند گونه    گیاهان داروییبسته بندی است.    گیاهان دارویی و موادمواد اولیه شامل انواع  

عمدتا . این گونه ها  به صورت عمده انتخاب شده اند   دنبه عمل می آی   نیز  استان خوزستانکه دارای بازار پسندی بهتری هستند و در  خاص  
 .  نعنا، به لیمو و نعنا، موسیر و ادویه و چاشنی ها هستندشامل 

 هزینه مواد اولیه تولید محصول: ( 7جدول )

 محصول  شرح / عنوان   ردیف 

میانگین قیمت  

واحد خرید  

 )ریال(

 مقدار  

 مصرف 

واحد  

ضریب  

 مصرف 

مقدار مصرف  

در ظرفیت  

 اسمی 

هزینه مواد اولیه در حداکثر  

ظرفیت اسمی )میلیون  

 ریال(

 70,000 200,000 کیلو 7 350,000 بسته بندی خشک  تر  - گیاه به لیمو  1

 50,000 500,000 کیلو 7 100,000 بسته بندی خشک  تر  -گیاه نعنا   2

 30,000 300,000 کیلو 1 100,000 نعنا عرقیات  تر  -گیاه نعنا   3

 سایر گیاهان دارویی تر  4
سایر گیاهان  

 دارویی خشک 
 90,000 200,000 کیلو 7 450,000

 900,000 1,500,000 کیلو 10 600,000 بسته بندی خشک  تر  -برگ گل محمدی 5

 1,200,000 2,000,000 کیلو 1 600,000 گلاب  تر  -برگ گل محمدی 6

7 
مخصوص تولید چاشنی )دارچین، زنجبیل،  گیاهان  

 زرچوبه، فلفل و ...( 

چاشنی ها و ادویه  

 پودری  
 219,840 54,960 کیلو 1.1 4,000,000

 موسیر  8

موسیر اسلایس،  

خشک بسته بندی  

 شده 

 720,000 1,200,000 کیلو 4 600,000

9 
رگال     20* 30فیلم بسته بندی چاپ شده ابعاد  

 )گیاهان خشک(دار و پنجره دار 
 13,930 696,500 بسته  1 20,000 بسته بندی خشک 

10 
رگال     15* 10فیلم بسته بندی چاپ شده ابعاد  

 دار و پنجره دار )پودری( 

چاشنی ها و ادویه  

 پودری  
 3,750 250,000 بسته  1 15,000

11 
پت گلاب و عرقیات+ درب و لیبل  و پلاستیک  

 شرینگ 
 161,000 2,300,000 بسته  1 70,000 گلاب و عرقیات 

 36,955 217,383 بسته  1 170,000 تمامی محصولات  کارتن بسته بندی و چسب و لیبل  12

 مواد بسته بندی تی بگ  13
تی بگ نعنا، چای  

 ترش، 
 893 17,850 بسته  1.0 50,000

 مواد بسته بندی موسیر  14

موسیر اسلایس،  

خشک بسته بندی  

 شده 

5,000     3,000,000 15,000 

 87,784         تمامی محصولات  سایر مواد اولیه و بسته بندی  14

 3,599,152 - - - - جمع
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 مدیریت و منابع انسانی -4-2-3
( 8جدول ) به شرحتیبانی شنفر نیروی انسانی در بخش تولید و مدیریت و پ  50به تعداد  گیاهان داروییفرآوری و بسته بندی برای 

 نیاز خواهد بود. 
 ی و منابع انسان تیریمد: ( 8جدول )

 تعداد  سطح مهارت ردیف
میانگین حقوق پایه  

 )ریال(

 170,909,091 11 متخصص  1

 120,000,000 2 ماهر  2

 86,891,892 37 غیر ماهر  3
    

 نفر  2 تعداد نیروی کار ماهر مستقیم مورد نیاز: 

 نفر  37 تعداد نیروی کار غیر ماهر مستقیم مورد نیاز: 

 نفر  11 تعداد نیروی متخصص مستقیم مورد نیاز: 

 نفر  50 جمع

 
 

 مالکیت و مجوزهای قانونی  -4

 مالکیت زمین -1-4

  ریال  3،000،000معادل  از زمین در شهرک صنعتی مذکور    برداریبهره باشد. حق  می   ایذه شهرک صنعتی  محل مناسب برای اجرای طرح  
قانونی بوده و پس از بهره برداری در  وابط  ضو  شرایط    تابعمالکیت زمین    .و هزینه های مربوطه در طرح مد نظر قرار گرفته است  باشدمی

مجوزهای    أخذ  نسبت به  انگذارسرمایه  ،زمین صنعتی در این شهرک لازم است  أخذ  به منظور  .اختیار سرمایه گذاران قرار خواهد گرفت
باغملک و   شهرک صنعتیدر   این واحد ؛منتفی شود؛ بهتر استشهرک  درلبته چنانچه احداث ا نمایند. اقدام 4-3قانونی مورد اشاره در بند 

 . شود احداث یا دزفول

 مالکیت معنوی و امتیازها  -2-4
  بسته بندی در حال حاضر در کشور    گیاهان داوییبالایی نیست و  دانش  استفاده از  نیاز به    گیاهان داروییفرآوری و بسته بندی    به منظور 

،  6412،  598    ، 4389  داخلی  استاندارد  باید مطابق  تولید البته  .  در کشور وجود داردمد نظر    و حتی ماشین الات  دانش فنی  بنابراین.  دنشویم

تحت برند ثبت شده در اداره ثبت علائم، اختراعات    گیاهان دارویی. هچنین پیشنهاد می گردد؛ فرآوری و بسته بندی  باشد  19625،   11694

 و مالکیت صنعتی بوده و فعالیت های برند سازی و تبلیغات در نظر گرفته شود. 

 مجوزهای قانونی  -3-4
این   تولید  منظور  نظیر )جواز  به  قانونی  به مجوزهای  نیاز  پروانه    تأسیسمحصول  استان  برداریبهره و  از سازمان صنعت و معدن   )

  ایذه شهرک صنعتی  تولید این محصول در      ؛باشد. شایان ذکر استمی   ، مجوز بهداشت و پروانه ساخت خوزستان، و مجوز محیط زیست
 مجوزهای زیست محیطی امکان پذیر است.  أخذ و ایجاد نخواهد نمودزیست محیط برای ی مشکل

  



  گزارش مطالعه فرصت های سرمایه گذاری
 1402 -  استان خوزستان

11 

        

 
 

 

 فرآوری گیاهان دارویی طرح 

11 

 بررسی بازار و رقابت  -5
 معرفی بازار هدف -1-5

  سلامت   تامین  مختلف، برای  صنایع  اولیه  مواد  تامین  نظر  از  تنها  نه  آن،  به  پیوسته  و  وابسته  هایفعالیت  طیف  و  دارویی  گیاهان  افزایش
 در   نیز  اجتماعی  اقتصادی  توسعه  نظر  از   است، بلکه  خاصی  اهمیت  دارای  ارزآوری  و  اشتغال  هایزمینه  ایجاد  و   کشور  روزافزون  جمعیت

 . باشدمی  نقش مهمی دارای یافته توسعه کمتر  مناطق به  توجه و  درآمد توزیع
 گیاهان   بخش   هایفعالیت  دارند،  مکانی محدودی  تابعیت  و   باشندمی   تمرکزگرا   زیادی  حدود  تا  که   خدمات   و  صنعت  هایبخش   برخلاف

 هایزمین  دنیا،  مهم  داروئی  گیاهان  بومی  هایگونه   وجود.  هستند  مکانی زیادی  تابعیت  دارای  اقلیم  و  خاک  و  آب  منابع  به  اتکا  دلیلبه  دارویی
 .سازدمی  ممتاز را ما  کشور  که است پراهمیتی نسبی مزایای تولید، هزینه بودن و فراوان، پایین  ارزان  کار نیروی مناسب، کشاورزی

  نظر  براساس.  است  شده جهانی  شناخته  اقلیم  13  از  اقلیم  11  دارای  و  گیاهی  تنوع   نظر  از  بالا  رتبه  با  و   ممتاز  کشوری   ایران   سرزمین
  ای  ادویه  عطری، دارویی، زمینه در تحقیقی مقالات آن دارای  گونه 2400 که  باشدمی  گونه  8425 ایران گیاهی هایگونه  تعداد  پژوهشگران،

 گیاهان   کشت  زیر  سطح  رهکتا  هزار  40  حدودا  و  اندشده   معرفی  ایران  بومی  عنوان گیاهانبه  گونه  1728  تعداد  این  از  و  است  آرایشی  و
 به تفکیک استان آمده است.  1400. در جدول زیر میزان تولید انواع گیاهان دارویی در سال باشدمی دارویی

 )تن(  1400میزان تولید محصولات مختلف گیاهان دارویی به تفکیک استان در سال  ( : 9جدول ) 

 استان 
گل  

 محمدی 
 حنا 

زیره  

 سبز 
 رناس 

سیاه  

 دانه
 وسمه  خاکشیر 

گل گاو  

 زبان 
 مرزنجوش  زعفران 

زیره  

 سیاه

سایر گیاهان  

 دارویی 
 مجموع 

 2,092 233 0 0 1.038 0.1 0 0 5 0 3 0 1,850 آذربایجان شرقی 

 190 93 0 0 0.005 0 0 0 0 0 0 0 97 آذربایجان غربی 

 154 86 0 0 0.013 8 0 1 0 0 3 0 56 اردبیل 

 13,970 1,361 13 0 5.623 5 0 0 54 95 201 0 12,235 اصفهان

 355 47 0 0 0.225 0.3 0 0 19 0 104 0 184 البرز 

 124 97 0 0 0.102 0 0 0 0 0 1 0 26 ایلام 

 1,581 1,474 0 0 0 0 0 0 106 0 1 0 0 بوشهر 

 151 9 0 0 1.362 0 0 0 0 0 8 0 133 تهران 

 7,212 54 0 0 0.009 1 418 0 0.2 0 0 6,494 245 جنوب استان کرمان 

 782 259 1 0 0.529 6 0 0 144 0 5 0 366 چهارمحال وبختیاری 

 1,495 5 0.3 0 26.93 0 0 99 0 0 931 0 433 خراسان جنوبی 

 7,379 953 20 0 205.523 2 0 46 3 0 4,888 0 1,261 خراسان رضوی 

 807 13 13 0 18.067 0 0 0 0.1 0 636 0 127 خراسان شمالی 

 29,598 29,356 0.2 1 0.104 236 0 0 2 0 0 0 3 خوزستان 

 74 44 0 0 0.03 0 0 0 2 0 0 0 28 زنجان 

 3,289 1,671 10 0 1.709 4 0 22 21 0 1,086 1 472 سمنان 

 10,463 460 0.0 0 0.026 0 254 0 0 0 4 9,731 14 سیستان و بلوچستان 

 14,046 4,626 6 112 2.641 5 0 674 172 0 240 0.3 8,208 فارس 

 59 35 0 0 0.059 2 0 0 0 0 1 0 21 قزوین 

 768 85 0.001 0 0.191 0.1 0 0 0.2 0 6 0 677 قم

 253 98 0 0 0.139 0 0 0 3 0 0 0 152 کردستان 

 9,548 572 0 4 4.262 65 0 17 1 21 61 26 8,777 کرمان 

 634 562 0 0 1.057 0 0 0 6 0 0 0 65 کرمانشاه 

 120 118 0.1 0 0.015 0 0 0 0 0 1 1 0.3 کهگیلویه وبویراحمد 

 1,102 208 0 0 1.553 14 0 0 374 0 497 0 7 گلستان 

 143 67 0 0 0.047 61 0 0 0 0 0 0 15 گیلان 

 2,562 2,212 0 0 1.435 5 0 0 38 0 7 0 299 لرستان 

 882 181 0 0 0.118 248 0 0 11 0 0 0 442 مازندران 

 1,939 14 0 1 0.486 0.0001 0 0 0 0 5 0 1,919 مرکزی 

 785 780 0 2 0 0 0 0 0 0 0 2 1 هرمزگان 

 22,215 21,838 0.1 0 1 1 0 4 0.1 0 5 0 366 همدان 

 3,132 1 3 18 3 1 0 0 0 2,710 188 0 208 یزد

 137,906 67,612 66.7 138 277.1 664.5 672 863 961.6 2,826 8,882 16,255.3 38,687.3 جمع کل
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 1400میزان تولید انواع گیاهان دارویی در کل کشور و در استان خوزستان در سال  ( :  10جدول ) 

 نام 
گل  

 محمدی 
 حنا 

زیره  

 سبز 
 رناس 

سیاه  

 دانه
 وسمه  خاکشیر 

گل گاو  

 زبان 
 مرزنجوش  زعفران 

زیره  

 سیاه

سایر گیاهان  

 دارویی 
 مجموع 

 137,906 67,612 67 138 277 665 672 863 962 2,826 8,882 16,255 38,687 تولید کشور )تن( 

 29,598 29,356 0 1 0.1037 236 0 0 2 0 0 0 3 تولید استان خوزستان )تن( 

 %21.46 %43.42 %0.3 %0.72 %0.04 %35.52 %0 %0 %0.21 %0 %0 %0 %0.01 سهم خوزستان )%( 

 

در استان خوزستان بوده است. میزان تولید گیاهان دارویی طی   1400درصد از تولید گیاهان دارویی در سال    21به طور کلی بیش از  
 در جدول زیر آورده شده است.  1400الی  1395های سال

 1400میزان تولید گیاهان دارویی کشور در سال ( : 11جدول )

 میزان کل تولید )تن(  سال

1395 152,599 

1396 197,792 

1397 227,698 

1398 284,002 

1399 275,231 

1400 137,906 
 

  کاهش  درصد  49.9  برابر  و  تن رسیده  میلیون  137  به  1400  سال   در  که  بوده  تن  میلیون  275،  1399  سال  در  دارویی  گیاهان  تولید  میزان
 است.  داشته

استقبال عمومی از این اقلام دارویی و خوراکی افزایش   اخیر  هایگرم است، اما در سال   30ایران  سرانه مصرف سالانه گیاهان دارویی در  
های دارویی، رشد تقاضای جهانی برای فرآورده   .گرم است   2500و در کشور آمریکا در حدود    900این سرانه در اروپا    .پیدا کرده است 

 رشد  دارویی  گیاهان  و  گیاهی  داروهای  به  مربوط  دستی  پایین  صنایع  و   فناوری  تا  است  شده  باعث  گیاهی،  محصولات  بر  مبتنی  و...  بهداشتی
 . باشد داشته چشمگیری

 بندی گیاهان دارویی در ادامه آورده شده است. مشخصات واحدهای صنایع فرآوری و بسته 
 1400گیاهان دارویی به تفکیک استان در سال بندی آمار واحدهای صنایع فرآوری و بسته( : 12جدول ) 

 ظرفیت اسمی )تن(  تعداد استان 

 17,615 13 آذربایجان شرقی 

 10,650.5 13 آذربایجان غربی 

 30,260 8 اردبیل 

 68,806 31 اصفهان

 1,350 4 البرز 

 298 4 ایلام 

 0 0 بوشهر 

 4,826 8 تهران 

 1,239 13 چهارمحال و بختیاری 

 8,709 29 جنوبی خراسان 

 13,291 57 خراسان رضوی 

 1,578.5 6 خراسان شمالی 

 0 0 خوزستان 

 10,550 5 زنجان 

 24,631 4 سمنان 

 100 1 سیستان و بلوچستان 

 229,761.4 49 فارس 

 1,200 1 قزوین 

 2550 5 قم

 1660 4 کردستان 

 18225 18 کرمان 

 1717 5 کرمانشاه 
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 1400گیاهان دارویی به تفکیک استان در سال بندی آمار واحدهای صنایع فرآوری و بسته( : 12جدول ) 

 ظرفیت اسمی )تن(  تعداد استان 

 1000 1 کهگیلویه و بویراحمد 

 4131 13 گلستان 

 1415 12 گیلان 

 2155 5 لرستان 

 25360 9 مازندران 

 12228 18 مرکزی 

 550 4 هرمزگان 

 2068 8 همدان 

 7482 8 یزد

 692 2 جنوب استان کرمان 

 506,098.4 358 جمع کل

 
 1400بندی گیاهان دارویی تا پایان سال بستهآمار واحدهای صنایع فرآوری و ( : 13جدول )

 ظرفیت اسمی )تن(  تعداد  سال

1395 146 137,519 

1396 165 166,204 

1397 207 397,674 

1398 271 561,275 

1399 291 458,788 

1400 358 506,098 
 

 باشد.به شرح جدول زیر می  1400الی  1398های طبق آمار سازمان توسعه تجارت ایران، صادرات گیاهان دارویی طی سال 
  صادرات گیاهان دارویی ( :14جدول )

 ارزش )میلیون دلار(  وزن )هزار تن(  سال

1398 34.1 59.6 

1399 53.2 79.8 

1400 49.2 57.2 
 

بار جهانی، رازیانه، بادیان،  آمار سایت سازمان خوارگونه مختلف گیاه دارویی با قابلیت صادرات در کشور وجود دارد، طبق    50حدود  
ایران را تشکیل می   انیسون و گشنیز چهار قلم اصلی صادراتی گیاهان از های گیاهی و عصاره شیرینهمینطور صمغ   .دهنددارویی  بیان 

به طور قطع صادرات گیاهان دارویی علاوه   .ترین اقلام مورد علاقه این دو کشور اروپایی )ایتالیا و آلمان( در خرید از ایران استمهم 
 .دگردمی  کشور  در کار و کسب  این رونق سبب  دارد همراه  به که  خوبی ارزآوری بر 

های گیاهان دارویی و تمایل به استفاده از داروها با منشا گیاهی در جوامع جهانی و کشورهای  با گسترش روزافزون مصرف فرآورده امروزه  
طرفی استفاده گسترده این محصول چه در صنعت داروسازی و چه در صنایع غذایی، آرایشی و بهداشتی، باتوجه به  توسعه یافته و از  

 گیاهان دارویی تلاش کرد. فرصت مغتنمی است تا برای رشد تولید و صادرات  ، در کشور وجود دارد که هاییقابلیت

  هزار   5  به   و  شده   برابر  100  تا  2050  سال   کشاورزی( حجم تجارت گیاهان دارویی تابراساس پیش بینی فائو )سازمان جهانی خواربار و  
  صورت  به  جهان  صنعتی  کشورهای  در  شیمیایی  عوارض  بدون  درمان  موضوع  که  دهد  می  رخ  شرایطی  در  موضوع  این  .رسد  می  دلار  میلیارد
 .شودمی  پیگیری جدی

کاشت و    .محصولات کشاورزی دارای هزینه کمتر و با دوره بازدهی زودهنگام استکشت و برداشت گیاهان دارویی نسبت به دیگر  
ضلع مثلثی هستند که در صورت کامل کردن یکدیگر، رشد و توسعه  3تولید، فرآوری و تبدیل و در نهایت صادرات گیاهان دارویی  

 . شده است های اقتصاد کشاورزی تبدیل رترین شاخهصادرات گیاهان دارویی، به یکی از سودآو .اقتصادی کشور را در پی خواهند داشت
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 پیشرفت فیزیکی طرح تاکنون -6
پیشرفتی نداشته    این پروژه تاکنونمراحل اجرای  .  تعریف شده است  کشورداخلی  این طرح ایجادی بوده و به منظور پوشش نیازهای  

 است. 
 

 اجرای طرحبندی برنامه عملیاتی و زمان  -7
  بینی پیش   1405سال    ابتدایاز طرح از    برداری بهره و    شده است  ریزیبرنامه ماه    24از آن به مدت    برداریبهره اجرای مراحل طرح تا  

 شده است.  هی طرح ارا یبندبرنامه زمان( 15جدول )  در  شده است.
 بندی اجرای طرحجدول زمان: ( 15جدول )

 
  

فعالیت/عملیات اجرایی /سال

1234123412341233فصل
|انجام مطالعات پیش از سرمایه گذاری |

|جذب سرمایه گذار و شروع  | | | | || | | | | || | | | | || | | | | |

|کسب مجوزهای لازم و اقدام برای تامین مالی | | | | || |

|تامین خدمات مهندسی |

|خرید زمین و آماده سازی |

|انتخاب مجری طرح  )پیمانکاران( |

|تجهیز کارگاه |

|عملیات ساختمانی و محوطه سازی | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | |

|سفارش، خرید و حمل ماشین آلات | | | | || | | | | || | | | | |

|نصب و راه اندازی ماشین الات | | | | |

|تاسیسات | | || | | | | || | | | | || | | | | |

|استخدام و آموزش کارکنان |

|تاخیرهای پیش بینی نشده |

|تولید آزمایشی |

|تولید تجاری | | | | || | | | | || | | | | || | | | | |

1405 140214031404

 ندارد              دارد
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 برنامه مالی پروژه -8
 هابرآورد هزینه  -1-8

گذاری ثابت و سرمایه در گردش اولیه  برداری به دو صورت سرمایهبهرهگذاری طرح با توجه به مراحل اجرا و  به طور کلی سرمایه
برداری از طریق سرمایه  برداری و ایجاد طرح از طریق سرمایه ثابت و سرمایه لازم در دوران بهرهدر دوران قبل از بهره لازم   سرمایه و است

می تامین  ثابت طرح شامل  سرمایه   شود. در گردش  زمین، محوطه های سرمایههزینه گذاری  در  ماشینگذاری  و ساختمان،  و  سازی  آلات 
برداری صورت گرفته ها در ابتدای طرح و قبل از بهره این نوع از هزینه.  است   مخارج پیش از تولید، تجهیزات اداری و  تأسیساتتجهیزات،  

برداری از طرح  ه در گردش شامل سرمایه مورد نیاز در دوران بهره سرمای د.  نشوها مستهلک می و در طول عمر طرح با توجه به عمر مفید آن 
جهت به   نقدینگی و نیزتکمیل  و کار در جریان هادر گردش یک واحد تولیدی عبارت است از مجموعه امکانات، موجودی سرمایه است. 

، هاموجودی   تعیـین مبنـای میـزانمورد نیاز است.    تداوم و استمرار عملیـات  ،گذاری ثابت به منظور حفظبرداری از سرمایهکارگیری و بهره 
در این بخش ارزیابی و    دارد.  و محیط کسب و کار  ، تولید و فروشتأمین های  فرآیند  و مطالبات بستگی به شرایطساخت  کار در جریان  
   برآورد و محاسبه شده است.( 1402)بر مبنای قیمت سال پایه گذاری مورد نیاز انجام طرح برآورد سرمایه

 ها نهیبرآورد هز: ( 16جدول )

 موضوع ردیف
 هزینه 

 )میلیون ریال(

 603,500 گذاری ثابت سرمایه 1

 914,314 سرمایه در گردش  2

 3,834,648 هزینه سالیانه تولید  3

 51,768 گذاری استهلاک سالیانه سرمایه 4

 1,517,814 برآورد کل سرمایه موردنیاز 5

 - قیمت تمام شده برای واحد محصول )به تفکیک انواع محصول(  6

 4,423,344 بسته بندی گیاهان دارویی به صورت خشک شده ) ریال/کیلوگرم(  7

 4,950,439 بسته بندی گیاهان دارویی به صورت پودر ) ریال/کیلوگرم(  8

 758,477 بسته بندی گیاهان دارویی به صورت تی بگ ) ریال/کیلوگرم(  9

 669,107 تولید و بسته بندی انواع عرقیات از گیاهان دارویی ) ریال/کیلوگرم(  10

 2,698,417 ریال/کیلوگرم( بسته بندی گیاهان دارویی به اسلایس )  11

 
 ( یا هیسرما یهانهیثابت )هز  یگذارهیبرآورد سرما: ( 17جدول )

 موضوع  ردیف
 هزینه

 )میلیون ریال( 

 30,000 هزینه خرید زمین  1

 23,600 محوطه سازی و بهبود زمین 2

 335,000 هاعملیات عمرانی و احداث ساختمان 3

 74,000 آلات و تجهیزات تولیدی ماشین  4

 75,000 تجهیزات خدماتی و جانبی  5

 0 تجهیزات حفاظتی و محیط زیستی  6

 0 های سربار هزینه 7

8 
 مخارج پیش از تولید 

 ( 19جدول )به شرح 

 850 گذاریمطالعات پیش از سرمایه

 35,551 مدیریت و سازماندهی پروژه 

 2,599 تحصیل تکنولوژی

 26,900 بینی نشدههای پیشهزینه 9

 603,500 جمع
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 :اقلام عمده در تعیین سرمایه در گردش عبارتند از
 تأمینبه منظور جلوگیری از وقفه در جریان تولید با توجه به نوع صنعت، میزان تولید، منبع و نحوه  ( :  داخلی و خارجی)مواد اولیه    -

ورد نیاز بندی ممرحلة سفارش تا مرحلة دریافت مواد، زمان تحویل و حمل آن، میزان مواد اولیه، کمکی و بسته   مواد، فاصله زمانی لازم از
. در طرح حاضر دوره پوشش موجودی  گردداقلام سرمایه در گردش و مدت زمان ذخیره آن برای یک دوره، تعیین می  به عنوان یکی از

 ر نظر گرفته شده است. دروز  90مواد معادل 
  زمان لازم برای ساخت کالا و نگهداری آن در   با در نظر گرفتن مراحل و روش تولید، مدت:  کالای ساخته شده و در جریان ساخت  -

در طرح حاضر دوره پوشش برای کالای در    .شودمربوط به آن به عنوان سرمایه در گردش منظور می   هایانبار بررسـی شـده و هزینـه 
   شده است.نلحاظ به صورت مجزا  و کالای ساخته شده  جریان ساخت

افتد. مدت زمان کسب وجـوه مـورد  در کوتاه مدت اتفاق می   هامورد انتظار از کالای به فروش رفته که وصول آن وجوه    مطالبات  -
 . در طرح حاضر با توجه به شرایط بازار ایران نقدی در نظر گرفته شده است. باید معین شود انتظـار

گـردان در محاسـبه سـرمایه در    عنوان موجودی نقدی یا تنخواهه  ت زمانی بهای جاری شرکت مد جهت پرداخت هزینه   تنخواه گردان -
  30. در طرح حاضر معادل  شودمنظور می (  اولیه و استهلاک  های تولید موادبدون در نظرگرفتن هزینه) های تولید  براساس هزینه  گـردش

 روز در نظر گرفته شده است. 
 ( ی دی تول  یهانهیدر گردش )هز هیبرآورد سرما: ( 18جدول )

 موضوع ردیف
 هزینه 

 )میلیون ریال(

 899,797 موجودی مواد  1

 0 کالای در جریان ساخت  2

 0 کالای ساخته شده  3

 0 های دریافتنی  حساب 4

 14,517 موجودی نقد و تنخواه  5

 0 های پرداختنی تجاری( )حساب 6

 914,314 جمع
 
 

 )مخارج پیش از تولید(  یبردارقبل از بهره یهانهی هزجزئیات ( : 19جدول )

 توضیحات / مشخصات شرح ردیف
 جمع هزینه  

 )میلیون ریال( 

 70 - تأسیس شرکت، ثبت   1

 200 - هزینه اخذ مجوزها / پروانه تولید 2

3 
مسافرت و  های مطالعات، مشاوره، تحقیق و توسعه، هزینه

 های داخلی و ... بازدید و شرکت در نمایشگاه 
 850 یک و نیم در هزارم هزینه های سرمایه گذاری پروژه

 1,130 درهزار دارایی های ثابت استهلاک پذیر  2معادل  های بیمه دارایی هاهزینه 4

 هزینه کارشناسی تامین مالی، انعقاد قرارداد فاینانس و ... 5
  2.5درهزار ، سایر موارد  0.5کارشناسی  هزینه 

 درهزار 
1,350 

 870 در هزار هزینه های پیمانی  2معادل  هزینه های نقشه کشی و نظارت عالیه 6

 سایر 7

 1,729 روز حقوق پرسنل 7معادل  هزینه های آموزش پرسنل 

 30,074 ماه 24نفر طی   7معادل حقوق و دستمزد تعداد   حقوق و دستمزد دوران ساخت 

 1,596 % 4.3 ها سایر هزینه

 37,870 - جمع
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 ها درآمدبرآورد  -2-8
مبلغ  با توجه به برنامه تولید( و بر این اساس ) با توجه به اطلاعات فعالین این بازار بدست آمده است.  محصولاتقیمت عمده فروشی 

بینی شده است. این رقم در سنوات بعدی با میلیارد ریال پیش  1873معادل  1402سال   های ثابتبه قیمت   1405فروش طرح در سال کل  

 . میلیارد ریال افزایش خواهد یافت  4689توجه به افزایش ظرفیت تولید افزایش خواهد یافت و حداکثر به حدود  

 میلیارد ریال برداری سال اول پس از بهره 5درآمدهای پروژه در : ( 20جدول )

 موضوع ردیف
فصل  

1 

فصل  

2 

فصل  

3 

فصل  

4 

جمع 

 1سال 
 5سال  4سال  3سال  2سال 

1 
بسته بندی گیاهان دارویی به صورت خشک 

 شده
130 130 130 130 522 785 917 1,114 1,311 

 350 301 245 210 140 35 35 35 35 بسته بندی گیاهان دارویی به صورت پودر 2

 8 8 6 5 3 1 1 1 1 صورت تی بگبسته بندی گیاهان دارویی به   3

4 
تولید و بسته بندی انواع عرقیات از گیاهان 

 دارویی
212 212 212 212 848 1,272 1,484 1,803 2,121 

 900 765 630 540 360 90 90 90 90 بسته بندی گیاهان دارویی به اسلایس  5

 4,689 3,990 3,282 2,812 1,873 468 468 468 468 جمع

 

 برداری پروژهزمان بهره مدت  -3-8
ژه از پرو  برداری بهره مدت زمان    در نظر گرفته شده است.  1403سال    فروردینماه و شروع آن از    24دوران ساخت و ساز طرح معادل  

 سال در نظر گرفته شده است.  5معادل نیز 
 طرح / پروژه یز یرافق برنامه: ( 21جدول )

وساز /  مدت ساخت    سال   ماه شرح

برداری  تجهیز تا بهره 

 از طرح )ماه(

برداری دوران بهره

 اولیه )ماه(

 برداری طرح دوران بهره 

 مدت )سال(   1402 / 1 زمان بررسی طرح 

 5 12 24   1403 / 1 شروع دوران ساخت طرح 

      1405 / 1 برداری شروع دوران بهره

      1409 / 12 بررسی( برداری )مورد  پایان دوران بهره
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 تحلیل نقطه سر به سری  -4-8
رود و طبق و سود به کار می   درآمدها،  سر تکنیک مهمی است که جهت مطالعه روابط بین هزینهتحلیل نقطه سربه   اقتصادیاز دید   

عبارت دیگر تحلیل نقطه سربه سری،  کند. به برداری از طرح نه سود و نه زیان ایجاد میای است که درآن بهره تعریف نقطه سربه سر نقطه 
های تولید است و بدین ترتیب جهت تجزیه و تحلیل این موضوع که تغییر فروش برابر با هزینه  درآمدکند که درآن  ای را تعیین مینقطه

ت عملی )سال  درصد ظرفی  100سر برای  در ادامه نقطه سربه  گیرد.برسود خواهد داشت مورد استفاده قرار می   یحجم محصول چه اثر

 . گرددبه بعد( محاسبه می  1409
 
 

   نقطه سر به سر مقداری 
C

C

VS

F

−
= 

 
 FC =     هزینههای ثابت   VC=  هزینه های متغیر یک واحد      Q =       تعداد  فروش  S = بهای فروش یک واحد  

 = میلیون ریال 616,926
129,597 

 نقطه سربه سر ریالی  =
3,704,301 

 - 1 
  4,689,400 

  
       

 ≈ کیلو 231,541

129,597,297,500 
 نقطه سر به سر مقداری    =

2,104,716 - 2,664,432 

       

13.2% = 
616,926 

 نسبت سر به سر  =
  

4,689,400   

 

 میلیون ریال  بینی نقطه سر به سر فعالیت طرح پیش( : 22جدول )

 شرح
 بهره برداری 

1405 

 بهره برداری 

1406 

 برداریبهره  

1407 

 بهره برداری 

1408 

 بهره برداری 

1409 

 بهره برداری 

1410 

 بهره برداری 

1411 

 4,689,400 4,689,400 4,689,400 3,989,910 3,281,920 2,811,760 1,872,940 فروش درآمد 

 3,704,301 3,704,301 3,704,301 3,154,378 2,604,394 2,237,751 1,504,476 های متغیرهزینه  

 985,099 985,099 985,099 835,532 677,526 574,009 368,464 حاشیه سود 

 21 21 21 21 21 20 20  نسبت حاشیه سود 

 128,830 128,830 129,597 131,123 125,281 121,392 113,619 های ثابتهزینه  

 613,273 613,273 616,926 626,151 606,861 594,635 577,538 سربسر ارزش فروش در  

 13.1 13.1 13.2 7.15 18.5 21.1 30.8 نسبت سربه سر 

 بر مبنای محاسبات کامفار •
 

 باشد می  ریال  میلیارد  617  حد  درهای عملیاتی و غیرعملیاتی  با احتساب هزینه  ریالی  سر  به  سر  نقطهبر مبنای محاسبات نرم افزار کامفار  
 .  آمد خواهد دست به ظرفیت عملی درصد  13.2در  و

.  شودهای متغیر واحد تعیین میهای ثابت و تفاوت قیمت فروش واحد و هزینهنقطه سربه سر از رابطه بین هزینهالذکر  ر فرمول فوق  د
 : گرددحاصل می  آنسه نتیجه عملی از تحلیل  رابطه نقطه سر به سر با توجه به 

 های ثابت بالاتر باشد نقطه سربه سر نیز بالاتر خواهد بود. هرقدر هزینه  -

تر خواهد بود و در این حالت  ینهای عملیاتی متغیر بیشتر باشد نقطه سربه سر پای هرقدر تفاوت بین قیمت فروش واحد و هزینه   -
 شود.تر جذب می های متغیر واحد سریع های ثابت از طریق تفاوت بین قیمت فروش واحد و هزینههزینه

 های ثابت کل هزینه
 نقطه سربه سر ریالی= 

 
 های متغیر کل هزینه

-1 
 فروش 
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 سازد.پذیر میزیرا شرکت را در مقابل تغییرات سطح تولید )فروش( آسیب  ،یک نقطه سربه سر بالا نامتناسب است -

 فایده –تحلیل هزینه  -5-8
( است در این روش نسبت ارزش کنونی Benefit-Cost Ratioها نسبت منافع به مخارج )ترین روشها یکی از متداولدر تحلیل پروژه

تر از یک باشد، طرح دارای توجیه اقتصادی جهت  صورتی که این نسبت بزرگ   آید. در می   منافع احتمالی به ارزش کنونی مخارج بدست 
 باشد. می  . از لحاظ این شاخص طرح حائز شرایط مطلوب باشداجرا می 

 شود:  ی زیر محاسبه میصورت رابطهبه ی ارزیابی است که  هایکی از دیگر روش   (Net Present Value)  خالص ارزش فعلی طرحمعیار  
 =NPV برداریاجرا و بهره درآمدارزش حال کل  -برداری ارزش حال کل هزینه دوره اجرا و بهره

 =NPVارزش فعلی جریانات نقدی آتی  -گذاری اولیههای ثابت + سرمایهارزش فعلی ارزش اسقاط دارایی 

پذیری ی توجیه باشد که مثبت بودن آن نشان دهندهمیلیارد ریال می  479.7  بالغ بردرصد،    30خالص ارزش فعلی طرح در نرخ تنزیل  
 .  اقتصادی طرح است

 Internal Rate) گذاری، روش نرخ بازگشت داخلی و یا نرخ بازدهی داخلی  های سرمایههای بررسی و ارزیابی طرح روش   دیگر   از  یکی

of Return  )ی منافع طرح، معادل ارزش فعلی  است. در حقیقت نرخ بازدهی داخلی نرخ سود یا نرخ تنزیلی است که درآن ارزش فعلی کلیه
حداقل سود مورد    در مقایسه باشود و  درصد برآورد می   46.9با توجه به محاسبات انجام شده نرخ بازدهی داخلی طرح    شود. مخارج آن می

 . باشد ، مطلوب می(Minimum Attractive Rate of Return) انتظار
 بازدهی پروژه ی ها ( : شاخص23جدول )

 واحد سنجش  مقدار شاخص/ معیار 

 میلیون ریال 6,565,150 برداری ارزش حال کل هزینه دوره اجرا و بهره

 میلیون ریال 7,044,812 برداری ارزش حال کل درآمد اجرا و بهره

 میلیون ریال 479,662 ( NPVخالص ارزش فعلی )

 - 1.07 ( B/Cنسبت درآمد به هزینه )

 درصد  46.9% ( IRRنرخ بازده داخلی )

 0.52 ( PIشاخص سود آوری )
ریال به ازای هر یک ریال 

 گذاری سرمایه

 سال 2.67 دوره بازگشت سرمایه عادی )سال( 
 

گردد، چه مقدار  گذاری می دهد که در ازای هر یک واحد پول که برای طرح سرمایهنشان می(  Profitability Indexشاخص سودآوری )
 سود اقتصادی در طول عمر طرح بدست خواهد آمد. 

  عبارتست از مدت زمان کسب سرمایه اولیه پروژه از محل عایدات آن. 1 (Period Payback Investment Project) دوره بازگشت سرمایه
این   گذاری اولیه مورد بازیافت قرار گیرد. کشد تا سرمایه دوره بازگشت سرمایه نشان دهنده مدت زمانی است که طول می به عبارت دیگر  

و قدرت محافظت پروژه را در مقابل ریسک نشان دهد. دوره بازگشت )ساده( طرح با توجه به محاسبات برابر   معیار سرعت بازگشت پول 
 شود.( برآورد می 1407سال  سال )برابر با  2.67با 

 

 انجام آنالیز حساسیت پروژه -6-8
( نسبت به تغییر در برخی پارامترها  IRR، درصد تغییرات نرخ بازدهی داخلی طرح )(Sensitivity Analysis)  هادر تحلیل حساسیت طرح

های ثابت طرح و  فروش هزینه  درآمدای چون  شود. در این طرح تحلیل بر اساس متغیرهای عمده و متغیرهای اساسی طرح سنجیده می
نتایج تحلیل حساسیت صورت گرفته در خصوص متغیرهای  24جدول ) گیرد. در  های عملیاتی طرح صورت می هزینه فروش،    درآمد( 
 های عملیاتی آمده است. های ثابت و هزینهدارایی

 فروش  درآمدالف( 
ریزی شده و قیمت فروش محصول است. نتایج تحلیل  امهفروش عمدتاً ناشی از تغییر در دو متغیر میزان فروش برن  درآمدتغییرات در  

درصد به   46.9فروش طرح، نرخ بازدهی داخلی طرح از  درآمددرصد افزایش  4دهد؛  فروش نشان می  درآمدحساسیت طرح در خصوص 
 یابد. درصد تنزل می   37فروش، نرخ بازدهی داخلی طرح به    درآمددرصد کاهش در    4درصد افزایش خواهد یافت. بالعکس در صورت    56

 

 
1  -  The period of time required to recover the project investment from net income, measured in years 



  گزارش مطالعه فرصت های سرمایه گذاری
 1402 -  استان خوزستان

20 

        

 
 

 

 فرآوری گیاهان دارویی طرح 

20 

 ( های عملیاتیفروش، داراییهای ثابت و هزینه درآمدناشی از تغییر در  IRRرصد تغییرات )د  جدول آنالیز حساسیت( : 24جدول )

 های عملیاتیهزینه گذاریهای سرمایه هزینه فروش  درآمد درصد تغییرات 

-20% -8% 54% 81% 

-4% 37% 48% 54% 

0% 46.9% 46.9% 46.9% 

4% 56% 46% 39% 

20% 88% 42% 4% 
 

 های ثابت طرح ب( دارایی
گذاری اولیه طرح است. نتایج تحلیل حساسیت طرح در قبال  های ثابت سرمایههای ثابت طرح، ناشی از تغییر در هزینه تغییر در دارایی

گذاری  های سرمایه بینی نشده در هزینهدرصد افزایش پیش  20دهد؛ در صورت  نشان می  های ثابت طرح صورت گرفته است وتغییرات هزینه 
های درصدی در هزینه   20درصد کاهش خواهد یافت. بر عکس در صورت کاهش    42درصد به    46.9ثابت طرح، نرخ بازدهی داخلی از  

 رسید.  درصد خواهد 48گذاری ثابت طرح، نرخ بازدهی داخلی طرح افزایش و به  سرمایه

 های عملیاتی طرح ج( هزینه 
بسیار ضروری میهزینه آن  تغییرات  که تحلیل حساسیت طرح در خصوص  مواردی است  از  دیگر  یکی  باشد و های عملیاتی طرح 

 بینی نشده و احتمالی آن را مورد بررسی قرار داد.  بایستی تغییرات پیشمی
ییرات در مقادیر هزینه مواد اولیه، هزینه ملزومات، تغییر در هزینه نیروی انسانی و های عملیاتی طرح عمدتاً ناشی از تغتغییر در هزینه

تواند در اثر تغییر ضرائب فنی تولید محصول و یا تغییر در باشد. تغییر این پارامترها میها میهای سربار طرحنهایتاً تغییر در سایر هزینه
افزایش در    4رفته در خصوص طرح حاضر حاکی است؛ در صورت  ها حادث شود. تحلیل حساسیت صورت گبهای خرید آن  درصد 

های عملیاتی درصد کاهش خواهد یافت. در حالت معکوس در صورتی که مجموع هزینه  39های عملیاتی طرح نرخ بازدهی طرح به  هزینه
هایت نتایج تحلیل حساسیت طرح  درصد افزایش خواهد یافت. در ن  54درصد کاهش یابد، نرخ بازدهی داخلی طرح به مقدار    20طرح  

فروش )تغییر در مقدار فروش و یا قیمت فروش( حساسیت بسیار بالایی از خود    درآمددهد؛ طرح حاضر نسبت به تغییرات در  نشان می
 بایستی ملاحظات بیشتری صورت گیرد.  دهد و در این خصوص می نشان می

  
 های عملیاتی فروش، داراییهای ثابت و هزینه درآمدناشی از تغییر در  IRRرصد تغییرات نمودار د (:8شکل )

ها بیشتر است و شیب فروش در مقایسه سایر آیتم   درآمد نسبت به تغییرات    IRRشود، شیب منحنی تغییرات  گونه که ملاحظه می همان 
ی حساسیت بیشتر نرخ بازدهی داخلی طرح نسبت های ثابت کمتر است که نشان دهندهنسبت به تغییرات در دارایی  IRRمنحنی تغییرات  

  . های ثابت است و دارایی های عملیاتیفروش و حساسیت کمتر آن نسبت به هزینه  درآمدبه 
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 بندی جمع -7-8
متر مربع برنامه ریزی شده است. کل    3,750متر مربع و انجام ساخت و ساز در  زیر بنایی بالغ بر  10,000اجرای طرح با اخذ یک زمین به مساحت  

شده است.     میلیارد ریال برآورد  176میلیارد ریال و کل سرمایه گذاری در تجهیزات اصلی و جانبی بالغ بر  389سرمایه گذاری در زمین و ساختمان بالغ بر

میلیارد ریال و کل    604میلیارد ریال برآورد می شود با این احتساب کل سرمایه ثابت مورد نیاز بالغ بر    39کل هزینه های قبل از بهره برداری نیز بالغ بر

طرح   نیاز  مورد  گردش  در  شر  914سرمایه  سهامداران  آورده  منابع  محل  از  طرح  گذاری  سرمایه  کل  است.  ریال  پیشمیلیارد  است. کت  شده   بینی 

بینی شده است. این رقم در سنوات بعدی با توجه به افزایش ظرفیت تولید  میلیارد ریال پیش  1,873های ثابت معادلبه قیمت  1405فروش طرح در سال   

مثبت بوده است. رقم سود در  میلیارد ریال افزایش خواهد یافت. سود خالص طرح در تمامی سنوات     4,689افزایش خواهد یافت و حداکثر به حدود  

میلیارد ریال بالغ خواهد شد. میانگین سود سالیانه طرح  856یابد و حداکثر به حدود  میلیارد است. سود در سنوات بعد افزایش می255معادل     1405سال  

درصد برآورد گردیده و   46.9( طرح نیز،  IRRدرصد پیش بینی شده است. نرخ بازده داخلی ) 17.4میلیارد ریال و میانگین حاشیه سود معادل  713بالغ  

( مثبت بوده و با در نظر  NPVگردد. همچنین خالص ارزش فعلی جریانات نقدی طرح ) سال برآورد می 2.67( نیز حداکثر PBPدوره بازگشت سرمایه )

 باشد. میلیارد ریال می 480درصد برابر با  30گرفتن نرخ بهره انتظاری 

شد. بنابراین در صورت تحقق  بانیز پرداخت سود سهام به سهامداران از محل وجوه شرکت نیز مناسب می وضعیت نقدینگی طرح و  
های صورت گرفته، طرح مورد بررسی از سودآوری مطلوب برخوردار بوده و با توجه به نتایج مالی به دست آمده،  بینیمفروضات و پیش

 شرح زیر خلاصه شده است. طرح به مباحث اقتصادی  . گردداجرای آن توصیه می 
 خلاصه مباحث اقتصادی پروژه( : 25جدول )

 نوع فعالیت 
عنوان دقیق فعالیت با ذکر کد  

(ISIC ) 
 ظرفیت اسمی و واحد آن  نام محصول تولیدی 

 طرح فرآوری گیاهان دارویی 
بسته بندی انواع گیاهان دارویی   

(7495412379 ) 
 تن  3000 بسته بندی انواع گیاهان دارویی   

 طول دوره اجرا 

 )ماه( 

 گذاری ثابت کل سرمایه

 )میلیون ریال(

 سرمایه در گردش سالانه 

 )میلیون ریال( 

نیروی انسانی مورد نیاز  

 )نفر( 

24 603,500 914,314 50 

 IRRنرخ بازده داخلی 

 )درصد( 

 NPVخالص ارزش فعلی 

 )میلیون ریال(
نسبت منافع به هزینه   آورده متقاضی )میلیون ریال( 

B/C 

46.9 % 479,662 1,517,814 1.1 

 دوره بازگشت سرمایه عادی 

 )سال( 

 دوره بازگشت سرمایه دینامیک 

 )سال(  

 / شاخص بازدهی  NPVنسبت 

)ریال به ازای هر یک ریال  

 گذاری( سرمایه

میانگین بازده 

 ( ROIگذاری )سرمایه

2.67 4.49 0.52 47 

 حداکثر فروش سالیانه 

 )میلیون ریال(

 میانگین سود سالانه  

 )میلیون ریال(

 میانگین حاشیه سود فروش  

 )درصد( 
 ها میانگین گردش دارایی

4,689,400 647,451 17.4 % 2.59 
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 دوره اجرای پروژهبرآورد تغییرات نرخ ارز در  -8-8
قرار دارد و تا حد   قیمت های بازاری خرید و فروش تحت  هاقیمت  ( لحاظ شده است.26جدول ) نرخ ارز در زمان ارزیابی به شرح  

  درآمدتوسط    یتجهیزات خارجی تا حد  نوسانات نرخ ارز در خصوص خرید شود. بنابراین  می   زیادی تحت تاثیر افزایش نرخ ارز تعدیل
در فاز ساخت و ساز و بنابراین  بر نتایج ارزیابی خواهد گذاشت.    ات کمیل از فروش جبران خواهد شد و نوسانات نرخ ارز تاثیرصحا

   .تغییر چندانی نخواهد نمودمقدار منابع مالی مورد نیاز  ،باشدمالی طرح از طریق منابع ارزی فاینانس خارجی  تأمین ا چنانچه اجر

 ( : نرخ ارز  26جدول )

 واحد سنجش  قیمت واحد  ارز

 ریال   413,204 ( USDدلار )

 ریال 451,531 یورو

 25/05/1402( مورخه ETS) یسامانه معاملات ارز ،ینرخ ارز بانک مرکز -             
 

 و تضامین تأمینای، روش نیازهای سرمایه  -9
 سرمایه ارزی موردنیاز  -1-9

 طرح ریالی است.  سرمایه ثابت طرح نیاز ارزی ندارد و کل 
 ازیمورد ن یارز)ثابت(  هی سرما( : 27جدول )

 میزان ارز مورد نیاز  سال ردیف

 0 ( 1405)سال  اولسال  1

 0 دوم سال  2

 0   سومسال  3

 0 چهارم سال  4

 0 پنجم سال  5

 

 سرمایه مورد نیاز  تأمین نحوه مشارکت و  -2-9
منابع مالی مورد نیاز از  کل شده است.  بینیپیش مالی آن به صورت ایجاد یک شرکت در داخل کشور  تأمین مشارکت در طرح حاضر و 

 ی داخلی لحاظ نشده است. هاشده و به منظور اجرای طرح تسهیلات بانک بینیپیش گذار سرمایهطریق آورده  
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 زمان بازگشت سرمایه  -3-9
شود. دوره بازگشت  گذاری اولیه طرح از محل وجوه نقد سالانه طرح جبران میسرمایهی بازگشت سرمایه مدت زمانی است که  دوره

 شود. برآورد می  ( 1407سال   )برابر با سال 2.67)ساده( طرح با توجه به محاسبات کامفار برابر با 
 

 

 

  
 برآورد شده است.  سال  4.49دوره بازگشت متحرک طرح نیز بالغ بر 
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 ها و مزایای طرحها، ویژگی مشوق  -10
ی مالیاتی است که در  ها، همچنین معافیتهای مالی واحدهای تولیدی شامل اعطای تسهیلات بانکی و نحوه بازپرداخت آن هاحمایت

این شرایط   گذاری مهیا می کند. در ادامه به برخی از شوند و شرایط را برای سرمایه تسهیل در اجرای طرح می  هاورت مناسب بودن آن ص
   شود. پرداخته می

های گذاری ثابت توسط بانک  درصد سرمایه  70کی از تسهیلات بانکی مهم برای واحدهای تولیدی، پرداخت وام بانکی بلند مدت تا  ی 
نرخ   .باشد   درصد هم قابل افزایش می  90آلات خارجی تا   دولتی کشور است. این مقدار برای مناطق محروم در صورت استفاده از ماشین

پرداخت   قابل بازقسمتی از سود تسهیلات در صورت خوش حسابی درصد است که  23سود تسهیلات ریالی بلند مدت در بخش صنعت 
ـ مدت زمان بازپرداخت تسهیلات بانکی بلند مدت با توجه به ماهیت طرح تولیدی، نوع تکنولوژی و امکان صادر شدن محصول   باشدمی  

 . ه امکان استفاده از دوره تنفس یک الی دو ساله بازپرداخت اقساط نیز وجود دارد باشد ک سال می 8تا حداکثر 
عنوان سرمایه در گردش مورد نیاز برای    ماهه( برای استفاده به  12الی    6  )  ی بانکی کوتاه مدتهایکی دیگر از تسهیلات بانک مهم، وام 

تسهیلات کوتاه مدت تا این میزان، منوط به جلب اعتماد    أخذ   کند.   أمین میدرصد آن را ت   70انجام فرآیندهای تولید است که شبکه بانکی تا  
 . ی عامل و سابقه مطلوب در انجام بازپرداخت تسهیلات دریافتی قبلی استهابانک

ی مالیاتی در نظر گرفته شده است که  هابه احداث کارخانجات در مناطق محروم، معافیت   هاگذاران و هدایت آن   برای تشویق سرمایه
 : عبارتند از هابرخی از آن 

 سال برای اجرای طرح در مناطق محروم  10معافیت مالیاتی تا  -
 ی صنعتیهاسال برای اجرای طرح در شهرک  4معافیت مالیاتی تا  -

و به    است  و معدنی  صنعتیبا موضوع فعالیت  ی توسعه یافته  هادر شهرک   گذاریسرمایهدر طرح در دوران اجرا شامل    گذاریسرمایه
حائز معافیت مالیاتی در نظر گرفته نشده است. لیکن در   هزار نفر جمعیت،  300کیلومتری شهرهای با بیش از   30دلیل استقرار در محدوده 

 هزار نفر مستقر شود،  300کیلومتری شهرهای با جمعیت بیش از    30در محدوده بیش از  ی صنعتی  اه صورتی که در یکی دیگر از شهرک 
معاف از  درصد    80  به میزان   برداریبهره سال پس از تاریخ    4و تا    ی مستقیم هاقانون مالیات  132ماده    ی مالیاتیهاز معافیتئ حا  تواندمی

تا حد    سال اول   4تواند در  می   . بر این اساس نرخ مالیات موثر بر عملکرد )سود سالیانه(1. باشدی مستقیم(  ها)قانون مالیات   105مالیات ماده  
در صورتی که محل استقرار به ترتیب در یکی از    ؛بدیهی است  . درصد لحاظ خواهد شد  20درصد کاهش یابد و پس از آن بر مبنای    4

 صد خواهد بود.  در 100سال معافیت  10مشمول مناطق محروم  
تواند  می  ، )مشروط اینکه مازاد بر نیاز بازار داخل باشد( در بازارهای خارجی به فروش برسد  بسته بندی شده  محصولاتدر صورتی که   

 حاصله از صادرات از شمول مالیات معاف باشد.   درآمددرصد  100بوده و  141مشمول معافیت ماده 
است صورتی    ؛بدیهی  عام  در  سهامی  به صورت  مشارکت  حقوقی  دوران  شخصیت  در  بتواند  و  شود  جز  برداریبهره تعریف  ء  و 

یق کارگزار بورس  رنقل و انتقال سهام آن از طبه حساب آید )به نحوی که های پذیرفته شده در بازار بورس اوراق بهادار محسوب شرکت 
 شود.  می ه بخشود  شرکت تا سقف ده درصد از مالیات ی مستقیم بوده و هاقانون مالیات  143قابل انجام باشد( مشمول ماده انجام 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
کیلومتری   30کیلومتری مرکز اصفهان    50کیلومتری مرکز تهران و  120های موضوع این ماده شامل درآمد واحدهای تولیدی و معدنی مستقر در شعاع  معافیت  -  1

 . نخواهد بود( براساس آخرین سرشماری )هزار نفر جمعیت  300و شهرهای دارای بیش از  هامراکز استان 
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 ( 2پیوست شماره  )

 خلاصه طرح 
Summery Sheet 

 
  

 معرفی پروژه

 طرح فرآوری گیاهان دارویی عنوان طرح : -1

 صنعت زیر بخش :  تولید  بخش :  -2

 بسته بندی انواع گیاهان دارویی    خدمات/ تولیدات -3

 شهرک صنعتی ایذه -شهرستان ایذه  -خوزستان محل اجرای طرح  -4

 شرح پروژه )زمین، ساختمان، تاسیسات زیربنایی، نحوه تولید و ...(: -5

متر مربع برنامه ریزی شده است.   3,750برمتر مربع و انجام ساخت و ساز در  زیر بنایی بالغ  10,000اجرای طرح با اخذ یک زمین به مساحت 

میلیارد ریال برآورد   176میلیارد ریال و کل سرمایه گذاری در تجهیزات اصلی و جانبی بالغ بر 389کل سرمایه گذاری در زمین و ساختمان بالغ بر

 604این احتساب کل سرمایه ثابت مورد نیاز بالغ بر میلیارد ریال برآورد می شود با  39شده است.   کل هزینه های قبل از بهره برداری نیز بالغ بر

میلیارد ریال است. کل سرمایه گذاری طرح از محل منابع آورده سهامداران شرکت  914میلیارد ریال و کل سرمایه در گردش مورد نیاز طرح 

 بینی شده است. پیش

بینی شده است. این رقم در سنوات بعدی با توجه به افزایش  میلیارد ریال پیش 1,873های ثابت معادلبه قیمت 1405فروش طرح در سال  

میلیارد ریال افزایش خواهد یافت. سود خالص طرح در تمامی سنوات مثبت بوده   4,689ظرفیت تولید افزایش خواهد یافت و حداکثر به حدود 

میلیارد ریال بالغ خواهد شد.   856د و حداکثر به حدود یاب میلیارد است. سود در سنوات بعد افزایش می255معادل   1405است. رقم سود در سال 

( طرح  IRRدرصد پیش بینی شده است. نرخ بازده داخلی ) 17.4میلیارد ریال و میانگین حاشیه سود معادل  713میانگین سود سالیانه طرح بالغ  

گردد. همچنین خالص  برآورد میپس از بهره برداری سال  2.67( نیز حداکثر PBPدرصد برآورد گردیده و دوره بازگشت سرمایه ) 46.9نیز، 

 باشد. میلیارد ریال می 480درصد برابر با  30( مثبت بوده و با در نظر گرفتن نرخ بهره انتظاری NPVارزش فعلی جریانات نقدی طرح )

 تن  3000 ظرفیت تولید سالانه :  -6
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 وضعیت پروژه 

 درصد  % 100 مواد اولیه مورد نیاز طرح از داخل: دسترسی به  -7

 میلیاردریال  4,689 فروش:  -8

   درصد  40 بازار داخلی پیش بینی شده:  -

   درصد  60 بازار خارجی پیش بینی شده:  -

 ماه  24 های تجاری(: کل زمان مورد نیاز برای پروژه )از ابتدا تا زمان شروع فعالیت -9

 وضعیت طرح:  -10

 سنجی طرح در دسترس است؟ امکان -

امکان سنجی طرح از جنبه های مختلف ارزیابی صورت گرفته است و نتایج امکان سنجی در شاخص های بازار، فنی مهندسی و مالی و اقتصادی    -بلی

 مطلوب می باشد. 

 زمین مورد نیاز تهیه شده است؟  -

در حال حاضر زمین صنعتی در شهرک صنعتی ایذه وجود دارد و بر اساس معیارهای مکان سنجی این منطقه برای احداث طرح محل مناسبی می    –بله  

 باشد. البته برای استقرار در این منطقه ضروری است موافقت های لازم اخذ شود. 

 خذ شده است؟ مجوزهای قانونی )جواز تاسیس، سهمیه ارزی، محیط زیست و غیره( ا -

قدام  به منظور استقرار در شهرک صنعتی ایذه بایستی نسبت به اخذ مجوزهای قانونی از سازمان صنعت، معدن و تجارت و محیط زیست شهرستان ایذه ا

 گردد. 

 قرارداد مشارکت با شریک داخلی یا خارجی منعقد شده است؟  -

 اجرای طرح تهیه نشده است. این طرح ویژگی های لازم را به منظور جذب منابع مالی سهامداران را دارد. تا کنون هیچ گونه قرارداد مشارکتی برای -خیر 

 با پیمانکار داخلی یا خارجی قراردادی منعقد شده است؟  -

 خیر تا کنون توافق و یا قراردادی به منظور ساخت و تولید ماشین الات داخلی و خارجی طرح منعقد نشده است.

 رسانی، مخابرات، سوخت، جاده و غیره( فراهم شده است؟ رسانی، آبتسهیلات زیربنایی )برق -

 درصورت استقرار طرح در شهرک صنعتی ایذه  امکانات زیربنایی آب و برق، جاده و غیره فراهم است.  

 سازنده محصول مشخص شده است؟ های فروشنده یا آلات، تجهیزات و همچنین شرکتفهرستی از دانش فنی، ماشین -

شوند. بنابراین  یببه منظور فرآوری و بسته بندی گیاهان دارویی نیاز به استفاده از دانش بالایی نیست و گیاهان داویی در حال حاضر در کشور بسته بندی م

در کشور وجود دارد. البته تولید باید مطابق  ت مد نظر  در کشور وجود دارد. بنابراین دانش فنی و حتی ماشین الادانش فنی و حتی ماشین الات مد نظر  

تحت برند ثبت شده در اداره ثبت علائم، اختراعات و مالکیت    گیاهان داروییاستاندارد داخلی باشد. هچنین پیشنهاد می گردد؛ فرآوری و بسته بندی  

 صنعتی بوده و فعالیت های برند سازی و تبلیغات در نظر گرفته شود. 

 آلات، تجهیزات و دانش فنی منعقد شده است؟ قرارداد خرید ماشین -

 خیر 
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 ساختار مالی

             ساختار مالی:  -11

  
 شرح 

 پول داخلی مورد نیاز 
پول خارجی 

 مورد نیاز 

کل مبلغ به  

 یورو

  

 میلیون ریال  
 نرخ برابری 

 )یورو به ریال( 

 معادل 

 به یورو 
  

   1,336,564 0 1,336,564 451,531 603,500 ثابت سرمایه   

   2,024,919 0 2,024,919 451,531 914,314 سرمایه در گردش   

   3,361,483 0 3,361,483 - 1,517,814 گذاری کل سرمایه  

          

     یورو 0 آلات و تجهیزات خارجی:ارزش ماشین  -

     یورو 329,988 داخلی:آلات و تجهیزات ارزش ماشین  -

     یورو 0 ارزش دانش فنی و تخصصی خارجی:  -

     یورو 0 ارزش دانش فنی و تخصصی داخلی:  -

 سال 1403 در یورو 1,062,302 خالص ارزش فعلی:  -

     درصد  %46.9 نرخ بازگشت داخلی:  -

     سال 2.67 دوره بازگشت سرمایه:  -

       درصد  %30 سود مورد انتظار: حداقل نرخ  -

 
 

 اطلاعات کلی طرح 

   توسعه و تکمیل    تأسیس   نوع طرح: -12

     : / طرح  خلاصه وضعیت شرکت -

   - نام )اشخاص حقیقی / حقوقی(:  -

   - فعالیت جاری:  -

 ذهیا یشهرک صنعت  - ذهیشهرستان ا -خوزستان آدرس:  -

  فاکس:  6035912 916 98+   :برقراری تماس تلفن -

  وب سایت:  gmail.com58a.taheri@ پست الکترونیکی:  -

  خصوصی    دولتی  : پیشنهادی ساختار قانونی  -

      

 لطفاً مستندات زیر را در صورت امکان ارائه فرمایید.

    مطالعه امکان سنجی طرح  

 گذاری خارجی و غیره( ، مجوز سرمایهتأسیسمجوزهای قانونی )جواز   
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