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 موقعیت طرح -1
 

 استان  -1-1
  50دقیقه تا    42درجه و    47)در محدوده    رانی ا  یغربجنوبدر  استان خوزستان  

  32دقیقه تا   58درجه و   29نصف النهارگرینویچ و   دقیقه طول شرقی از 39درجه و 
  لومتر کی  63،238  استاناین  مساحت    .دارد  دقیقه شمالی از خط استوا( قرار 58درجه و  

ی ها)بعد از استان  ، 1400در سال    نفر  هزار   4،994معادل    یتیمربع است و با جمع
محسوب    رانی ا  تیاستان پرجمع  نیپنجمتهران، خراسان رضوی، اصفهان و فارس(  

کیلومتری شهر تهران واقع    880و در فاصله  مرکز استان خوزستان    ز. شهر اهواشودیم
  شمال  از  لرستان، استان  با  شمال  از  ایلام، این استان از شمال غربی با استان  شده است.

جنوب    از  بویراحمد؛  و  کهگیلویه و بختیاری  و  چهارمحال هایشرقی و شرق با استان
فارس   خلیج  طول  )با  ازکیلومتر(    330به  طول  ) عراق کشور  با  غرب و    330به 

  های زاگرس غرب رشته کوه در    موقعیت استقرار خوزستان است.  مرزهم   (کیلومتر
با عراق و خلیج فارس    آن  وسعت جلگه بودن  مرز  مراکز و هم  با سایر    و دوری 

 این استان را در یک وضعیت استراتژیکی قرار داده است.  هااستان
 

   شهرستان -2-1
اساس   کشوری  آخرین  بر  دارای    کشوروزارت    1401سال  تقسیمات  استان   29این 

. آخرین تقسیمات باشدمیفرمانداری ویژه    3شهر و    90دهستان و    145،  بخش  70شهرستان،  
های  یکی از شهرستان  بندر ماهشهرشهرستان  ( آمده است.  3شکل )سیاسی استان به شرح  

. شهرستان ماهشهر با جمعیتی بالغ بر  باشدمی  بندر ماهشهراستان خوزستان به مرکزیت شهر  
شهرستان از شرق با    نیادرصد جمعیت استان را در خود جای داده است.    6هزار نفر،    300

با شهرستان  هندریجان، امیدیه و رامشیر شهرستان   با شهرستان  شادگان، از غرب  ، از شمال 
بندر   یلومتر یک  18شهر در    نایمرز مشترک است.    یدارا   خلیج فارسو از جنوب با    اهواز

 اهواز قرار دارد.  یلومتریک 110آبادان و   یلومتریک 95 ،ینی امام خم
بندر ماهشهر در منطقه خشک و فرا خشک جغراف واقع شده و در حوزه    یاییشهرستان 

درجه    عیسر  شیقرار دارد. افز  ی جلگه    ه یهزار هکتار در ناح   591و مستطح به مساحت    عیوس
کاهش    داًیمنطقه را خشک و خشن و ارزش مراتع را شد  عتیحرارت در فصل بهار چهره طب 

و   یدشت خوزستان واقع شده و ناهموار یبخش جلگه  رهرستان بندر ماهشهر ددهد. ش می
  ی آب و هو  یدار  ماهشهر  باشد.بصورت مستطح می  شترینداشته و ب   یادیز  یو بلند   یپست

  رییدرجه در تابستان و صفر درجه در زمستان تغ   50نیآن ب  ای. دم باشدیگرم و مرطوب م
که رطوبت    یبه شکل  باشدیو آزاردهنده در تابستان م  دیشد  یشرج  ی. ماهشهر دارکندیم

.  اشدب می  متریل یم  195منطقه    نیدر    نیانگ یبه طور م  یبارندگ  زانی . مرسدمی  ٪100تا  ینسب
است و به طور    فیآن ضع   یاهیپوشش گ   ،یییبندر ماهشهر به سبب داشتن خاک شور و قل

 .شودیم  دهیپراکنده درختان کنُار و گز در آنجا د
  ی لیو ر  یائیدر  ،ینیزم   تیترانز  یرهایو محل شاهراه مس  یو صنعت  یبندر  یماهشهر شهر

  ی میماهشهر پتروش  عیصنا  نیترباشد و مهممی  ینیامام خم  کیکالا از بندرگاه مهم و استراتژ
منطقه    نیا  تی عراق و کو  یبه کشورها  یکینزد  زیو ن  یآب   ی. وجود مرزها باشدیم  یرانیو کشت
  ه و توسع   یاقتصاد  ت یکرده است. فعال   لی و واردات و صادرات تبد  یصنعت  مهمنقطه    کی را به  

به   یکینزد  ن یو مجاورت با سواحل و همچن  یبندرگاه  تی به قابل  یمتک  شتریبندر ماهشهر، ب 
بندرامام   یمیاحداث پتروش  آنشهر با احداث بندرگاه صادرات نفت و کالا و پس از    نیوابسته به آن است. ا  ایتهی منابع نفت و گاز جلگه خوزستان و فعال

شوند( و احداث  می  یگمرک  لاتیواردات کالا مشمول تسه   یبرا  عی)که در آن صنا  یمیپتروش   یاقتصاد  ژهیمنطقه و  جادیبا ا  زیژاپن سابق( و ن  رانی)اینیخم
  . باشد لی و با تراکم بالا تبد ریمهاجر پذ  ستانشهر کی شهرستانباعث شده این   ،یمیپتروش میعظ عایصن

 
 نقشه موقعیت استان در کشور( : 1شکل )

 

 
 خوزستان در ماهشهرنقشه موقعیت  ( : 2شکل )

 

 
 خوزستان  استان یمات سیاسیتقسنقشه ( : 3شکل )
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های دسترسی به پروژه راهنقشه ( : 6شکل )  

 موقعیت پروژه -2
  190به مساحتی حدود  و شهرستان ماهشهردر محل استقرار این طرح 
است شده  پیشنهاد  بر    .هکتار  بالغ  گلخانه  کشت  زیر  هکتار   107سطح 

 .اقع شده استک طالقانی وشهر کیلومتری    3این منطقه ویژه در  باشد.  می
 . گلخانه به شرح جدول زیر استزمین استقرار مختصات 

 مختصات محل اجرای طرح  :( 1جدول )

 عرض جغرافیایی  طول جغرافیایی  نقاط

a 49.166700 30.619500 

b 49.166826 30.614948 

c 49.187563 30.622497 

d 49.183891 30.625914 

 

 هادسترسی به زیرساخت  -1-2
شهرک صنعتی ی آب و برق و گاز در این  هادر حال حاضر زیر ساخت

های مواصلاتی این شهرک در موقعیت  به لحاظ دسترسی به راه وجود دارد.  
 4معادل    آبادان   –  اهواز   بزرگراهمناسب قرار دارد. فاصله محل انتخابی تا  

بندر است. فرودگاه    امام خمینیبندر    کیلومتری  100فاصله  و در  ومتر  لکی
 محل قرار دارد.  کیلومتری 16 نیز در فاصله آبادان

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

  

 ها دسترسی به زیرساخت: ( 2جدول )

 ردیف 
زیرساخت 

 موردنیاز 

فاصله تا  

 محل پروژه

 )کیلومتر(

 زیرساخت  محل تأمین

 آب زیر زمینی  0 آب 1

 0 برق  2

 - شبکه سراسری  

زیرساخت های برق  

 در محل وجود دارد 

 شبکه سراسری  3 گاز  3

 شبکه سراسری  3 مخابرات  4

 4.5 راه اصلی  5
 - جاده رامشیر  

 ماهشهر 

 بلوار بعثت  1 راه فرعی  6

 فرودگاه ماهشهر  12.5 فرودگاه  7

 امام خمینی  30 بندر  8

9 
ایستگاه  

 آهنراه 
 راه آهن ماهشهر  21

 
 

 پروژهنقشه موقعیت  ( : 4شکل )

 
 شهرک گلخانه ای تصویر ( : 5شکل )
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 مشخصات فنی طرح -3
 محصول  -1-3

 کنترل قابلیت هک شودمی  اطلاق محدودی فضای هب Greenhouse یا نهگلخا

 فصول طی در مختلف نواحی از  انهگیا رشد  برای را مناسب محیطی شرایط

 مهفرا ،هگلخان عملکرد هجمل از تعریف این بقط  .باشد هداشت سال یک مختلف
 . است  معین محصولی نیاز مورد  و لازم محیطی  شرایط کردن

در گلخانه طرح حاضر سه نوع محصول شامل گوجه فرنگی، توت فرنگی و 
 فلفل دلمه ای در نظر گرفته شده است. بدیهی است سایر محصولات گلخانه ای

  شرایط بازار بهره برداران تواند جایگزین محصولات مذکور باشد که بسته به  می
 توانند نسبت به انتخاب سایر محصولات اقدام نمایند. می

باشد می   از انجا که هدف گذاری طرح بر مبنای تولید محصول و صادرات
سالن سورتینگ و بسته بندی انبار نگهداری محصولات و سردخانه بالای صفر  

 هکتاری در نظر گرفته شده است.    107در مجموعه 
 ( : مفروضات محاسبه عملکرد واحد سطح 2)جدول 

نوع 

گشت 

گلخانه  

 ای 

طول 

دوره  

 رشد

 )روز( 

تعداد بوته 

 در هکتار 

عملکرد  

فیزیکی در  

واحد سطح 

)تن در 

 هکتار(

تعداد بوته 

در متر 

 مربع 

  عملکرد

بوته 

)کیلوگرم 

 در بوته( 

عملکرد در 

واحد سطح 

)تن در 

 هکتار(

توت 

 فرنگی 
 126 1.4 9 120- 80 90,000 چهارساله

 200 5.0 4 200- 150 40,000 223 گوجه

 225 4.5 5 200- 150 50,000 193 فلفل

میزان سطح زیر کشت در یک مجتمع گلخانه ای تحت تاثیر دوره کشت و  

تناوب کشت محصولات مختلف دارد. عملکرد واحد سطح نیز با توجه به عملکرد  

گردد.  می  آفات و شرایط مطلوب کشت تعیینفرد در رساندن مواد مغذی، کنترل  

گردد.  می  های ایجاد شده در محل مجتمع تعیینسطح زیر کشت با توجه به سالن 

  مزرعه   15مجتمع  مزارع    است. تعدادهکتار    190کل زمین اختصاص یافته بالغ به  

بدیهی است هر یک از   .ستهکتار در نظر گرفته شده ا  8تا   7مزارع  و مساحت  

 . هستندسالن مجزا قابل تفکیک  15الی   10مزارع به 
است که از این میزان معادل    هکتار  107های مجتمع بالغ بر  کل مساحت سالن 

متر    70000و بقیه شامل    یافت  خواهدکشت محصول اختصاص  به    هکتار  100

گیرد. در  می  ربع به عنوان محل تردد، استقرار تاسیسات و ... مورد استفاده قرارم

 های کشت به صورت سنتی باشد سیستم کشت گلخانه باید به طور متناوب تغییر نماید. سیستم صورتی که 
 
 
 
 
 

 
 
 

  

 
 

 
 

 

 
 
 

 

 

 
 

 ایهای گلخانهو مجتمع محصولات گلخانه تصاویری ( :1شکل)
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 نیازهای طرح  -2-3
 نیاز های موردفضا و زیرساخت  -1-2-3

این  190به مساحت  ماهشهر زمینی  در    ایهای گلخانهاحداث مجتمع برای   سازه    زمین مجموعه  هکتار در نظر گرفته شده است. در 
هکتاری و دو    7مزرعه    13هکتار طراحی و ساخته خواهد شد. در طرح حاضر مجتمع گلخانه ای مذکور به    107ای به مساحت  گلخانه
تنی و یک سالن سورت و بسته    5000علاوه بر این برای مجتمع گلخانه ای ماهشهر یک سردخانه    هکتاری تقسیم شده است.  8مزرعه  

تنی در نظر گرفته شده است تا امکان صادرات مستقیم محصولات گلخانه   50ینگ و بسته بندی و یک باسکول  بندی به همراه سه خط سورت
  که این سبد سه محصول فلفل، گوجه فرنگی و فلفل در نظر گرفته شده است.    ،محصولات قابل کشت در این گلخانه  ای را فراهم آورد.

و   مورد نیاز  جانبی  یهاساختمان  سایر  ی اصلی وهازمین، ساختمان  مشخصات تواند در عمل با توجه به شرایط بازار متفاوت باشد.  می
 . باشدمی به شرح جدول زیر ها در آن  گذاریسرمایه

  سازی و ساختمانگذاری طرح در زمین، محوطهسرمایه: ( 3جدول )

ف
ردی

 

 توضیحات  شرح 
 جمع هزینه   گذاری مورد نیاز طرح سرمایه 

 قیمت واحد )به ریال(   مقدار   )میلیون ریال( 

 0 0 1,900,000 بخش اصلی زمین  زمین کشاورزی  1

 264,000 326,349 808,950 مربوطه به شرح محاسبات  عملیات محوطه سازی  2

 ساخت و ساز  3

 10,700,000 10,000,000 1,070,000 سازه گلخانه 

 85,000 85,000,000 1,000 ساختمان اداری و مدیریت مرکزی 

 22,500 45,000,000 500 موتورخانه و تاسیسات مرکزی 

 50,400 12,000,000 4,200 سردخانه بالای صفر 

 60,000 10,000,000 6,000 سالن سورتینگ و بسته بندی 

 24,000 80,000,000 300 سازه باسکول 

 50,000 25,000,000 2,000 احداث استخر  

 49,000 7,000,000 7,000 پارکینگ و بار انداز )بارگیری کامیون ها( 

 3,000 60,000,000 50 ساختمان نگهبانی و سرایداری 

 11,316,720 - - جمع 
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 آلات تجهیزات و ماشین  -2-2-3
 : به شرح زیر استبندی گلخانه، سردخانه و خط سورتینگ و بسته تجهیزات مجتمع در سه بحش 

 ازیمورد ن یاصل  زاتیو تجه آلاتنیماش : ( 4جدول )

 نام ماشین/ تجهیز   ردیف 

 گذاری مورد نیاز طرح سرمایه 
 جمع هزینه  

 قیمت خرید داخلی  تعداد )میلیون ریال( 
واحد  

 پول

 400,000 ریال  400,000,000,000 1 سردخانه بالای صفر تجهیزات  1

 300,000 ریال  100,000,000,000 3 تجهیزات کامل خط سورتینگ و بسته بندی  2

 15,000 ریال  15,000,000,000 1 تجهیزات باسکول  3

4 
متر مکعب، مشعل گاز سوز و   36000فامکو )هوادهی  - هیتر یا بخاری گلخانه ای 

 اسب(  4توان  - هزار کالری 220 گازوئیل سوز 
 214,000 ریال  200,000,000 1,070

 192,600 ریال  180,000 1,070,000 سیستم آبیاری  5

 481,950 ریال  450,000,000 1,071 اتوماسیون هوشمند مدیریت گلخانه   سیستم 6

 54,600 ریال  840 65,000,000  (Circulation Fanسیرکوله )فن های  7

 120,400 ریال  70,000,000 1,720 سانتیمتری با موتور ژنیران(  40فن های سیرکوله )سایز  8

 103,200 ریال  60,000,000 1,720 سانتی متر(  35فن های سیرکوله )  9

 385,200 ریال  180,000,000 2,140 فن اگزاست  10

 856,000 ریال  1,070,000 800,000 ( foggerسیستم مه پاش ) 11

 428,000 ریال  400,000 1,070,000 سیستم شیدینگ )توری سایبان ( 12

 107,000 ریال  50,000,000 2,140 پد های سلوزی  13

 93,000 ریال  6,200,000,000 15 + متعلقات همراه   EURO 50Bتراکتور کمرشکن باغی  14

15 
اسب + ادوات همراه )گاوآهن، نهرکن، حلزونی، چرخ اهنی،    12کلتیواتور  تیلر 

 وجین کن، حلزونی، پنجه غازی و ...( 
 6,300 ریال  420,000,000 15

 12,000 ریال  800,000,000 15 کانکس و کانتینر  16

 10,500 ریال  700,000,000 15 تن جکدار کمپرسی 3گاری تراکتور کمرشکن/ تریلی  17

 1,800 ریال  120,000,000 15 بار + شلنگ و ...   45لیتری   100بنزینی   - سمپاش فرغونی  18

 975 ریال  65,000,000 15 لیتری  25سمپاش کوله ای اگرو بنزینی چهارزمانه  19

 450 ریال  30,000,000 15 لیتری  16سمپاش شارژی هیوندای  20

 450 ریال  30,000,000 15 علف زن بنزینی توسن  21

 2,250 ریال  150,000,000 15 علف تراش دوشی هوندا  22

 1,350 ریال  90,000,000 15 تریلی تیلر کولتیواتور دمپر دار  23

 2,975 ریال  2,975,000,000 1 سایر موارد گلخانه ای 33

 جمع
     - 3,790,000 
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 و تجهیزات جانبی آلاتماشین: ( 5جدول )

 نام ماشین/ تجهیز / ابزار و ...  ردیف
واحد  

 سنجش 
 نوع تجهیز 

 جمع هزینه   گذاری مورد نیاز طرح سرمایه 

 قیمت خرید واحد  تعداد )میلیون ریال( 

 3,000 5 600 تاسیسات kw انشعاب برق / بهای دیماند  1

 5,000 2,500 2 تاسیسات km )بخش عمده انجام شده(  خط انتقال برق  2

 40,000 1 40،000 تاسیسات m و تجهیزات روشنایی انواع کابل برق  3

 10,500 350 30 تاسیسات عدد هزینه تابلوها و تجهیزات برقی مربوطه  4

 35,000 35,000 1 تاسیسات دستگاه دیزل ژنراتور  5

 9,000 600 15 تاسیسات دستگاه   موتور برق اضطراری 6

 4,000 4,000 1 تاسیسات - انشعاب آب 7

 12,000 12,000 1 تاسیسات عدد سایر تجهیزات انتقال آب  8

 11,000 2.0 5,500 تاسیسات m مسیر اب رسانی بیرونی)لوله دو اینج(  9

 20,000 5.0 4,000 تاسیسات m اینچ(  2)لوله  انتقال آب آشامیدنی، آب آتشنشانی داخلی لوله کشی 10

 45,000 3,000 15 تاسیسات دستگاه پمپ و تجهیزات پمپاژ آب  11

 30,000 6 5,000 تاسیسات متر  اینچ   5لوله کشی آب  12

 3,750 250 15 تاسیسات عدد لیتری(  10000مخزن آب ) 13

 4,800 1.2 4,000 تاسیسات m مسیرهای جمع آوری آب باران  14

 1,500 5.0 300 تاسیسات m مسیر انتقال فاضلاب انسانی  15

 1,440 40 36 تاسیسات m دفع فاضلاب انسانی )سه حلقه( چاه  16

 3,000 5.0 600 تاسیسات m سایر لوله کشی ها )برق و غیره( 17

 800 20 40 تاسیسات کپسول تجهیزات آتشنشانی، ایمنی و بهداشت و ...  18

 30,000 5 6,000 تاسیسات m لوله کشی گاز  19

 12,000 4,000 3 تاسیسات - انشعاب گاز  20

 18,000 6,000 3 تاسیسات - کنتور گاز )دیافراگمی( اصلی و تجهیزات مربوطه و نصب 21

 126,000 42 3,000 تاسیسات m خط انتقال گاز  22

 1,200 300 4 تاسیسات دستگاه  آبگرمکن و شوفاژ  23

 1,200 30 40 تاسیسات فن سیستم های تهویه دستشویی ها و حمام  24

 12,000 800 15 تأسیسات Set کولر گازی  25

 900 60 15 وسایط نقلیه  دستگاه  جک پالت حمل داخلی  26

 54,000 18,000 3 وسایط نقلیه  دستگاه  3tonلیفتراک  27

 105,000 7,000 15 وسایط نقلیه  دستگاه  وانت 28

 80,000 8,000 10 وسایط نقلیه  دستگاه  سواری  29

 60,000 20,000 3 تجهیزات آزمایشگاهی  دستگاه  کارگاهی   آزمایشگاهی و  ابزا آلات و تجهیزات 30

 456,000 600 760 تجهیزات کارگاهی  دستگاه  کاشت ،داشت و برداشت فرغون، بیل کلنگ، ابزار آلات 31

 1,840 3000 15 تجهیزات اداری  Set سیستم داده های محیطی – سیستم دوربین مدار بسته  32

 42,000 1,200 35 تجهیزات اداری  Set اداری وسائل  33

 118,800 300 396 تجهیزات اداری  Set وسائل رستوران  34

 7,500 7,500 1 تجهیزات اداری  Set وسائل درمانگاهی  35

 70,610 70,610 1 تاسیسات - سایر تاسیسات جانبی  36

 1,480,000     جمع  
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 مواد اولیه   -3-2-3
 تواند متفاوت باشد. می  مواداولیه با توجه به الگوی کشت در هر سالهزینه های 

 هزینه مواد اولیه تولید محصول: ( 6جدول )

 شرح / عنوان   ردیف
واحد  

 خرید 

مقدار  

 مصرف 

میانگین قیمت واحد  

 خرید )ریال( 

هزینه در حداکثر ظرفیت  

 )میلیون ریال( 
 796,000 2,000,000 0.40 کیلو فسفاته، آمونیومی، مکمل های بیولژیک، کند رها و ... کود نیتراته،  1

 195,000 100,000 10 عدد توت فرنگی  بذر / نشای  2

 78,000 60,000 4 عدد بذر / نشای گوجه فرنگی  3

 152,000 80,000 4 عدد بذر / نشای فلفل  4

 995 10,000,000 0.0001 کیلو انواع علف کش ها  5

 4,975 10,000,000 0.0005 کیلو انواع سموم دفع آفات کشاورزی  6

 351,000 120,000 2.0 عدد کارتن و نایلون بسته بندی توت فرنگی  7

 173,333 80,000 6 عدد سبد بسته بندی گوجه  8

 516,800 170,000 5 عدد کارتن بسته بندی فلفل  9

 2,268,103 جمع
 

 منابع انسانیمدیریت و  -4-2-3
نیاز  ( 7جدول ) به شرحتیبانی شنفر نیروی انسانی در بخش تولید و مدیریت و پ 1310به تعداد  ایهای گلخانهاحداث مجتمع برای 

 . خواهد بود
 ی و منابع انسان تیریمد: ( 7جدول )

 میانگین حقوق پایه )ریال(  تعداد  سطح مهارت ردیف

 138,297,872 160 متخصص  1

 100,000,000 300 ماهر  2

 92,000,000 850 غیر ماهر  3
    

 نفر  300 تعداد نیروی کار ماهر مستقیم مورد نیاز: 

 نفر  850 تعداد نیروی کار غیر ماهر مستقیم مورد نیاز: 

 نفر  160 تعداد نیروی متخصص مستقیم مورد نیاز: 

 نفر  1,310 جمع
 

 مالکیت و مجوزهای قانونی  -4

 مالکیت زمین -1-4

 هسازه های ساختاز    برداریبهره حق  صرفا  پس از ساخت مجتمع    .باشدمی در نزدیکی شهر ماهشهر  محل مناسب برای اجرای طرح  
بهره برداران    شود.می   داده  )کشاورزان با تجربه، دانش آموختگان رشته کشاورزی و سرمایه گذاران با سوابق مناسب(  شده به بهره برداران

 اقدام نمایند. و سازه های کلخانه توانند نسبت به کشت و بهره برداری از تجهیزات می به صورت استیجاری

 مالکیت معنوی و امتیازها  -2-4
  تجربه و دانش کشاورزی دارد. بدین منظور حق بهره برداری از گلخانه به افراد دارای صلاحیت )نظیر تولید و کشت در گلخانه نیاز به 

 . شودمی کشاورزان با تجربه، دانش آموختگان رشته کشاورزی و سرمایه گذاران با سوابق مناسب( داده

 مجوزهای قانونی  -3-4
جهاد کشاورزی  ( از سازمان  برداریبهره و پروانه    تأسیسنیاز به مجوزهای قانونی نظیر )جواز    احداث و بهره برداری از گلخانهبه منظور  

  . باشدمی استان خوزستان
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 بررسی بازار و رقابت  -5
 فمعرفی بازار هد -1-5

غذایی و یک درصد نیازهای    85درصد از اشتغال، بیش از    22درصد از تولید ناخالص داخلی،   15بخش کشاورزی و منابع طبیعی که  
ها و امکانات بالقوه فراوانی است. توجه به پتانسیل های موجود در بخش  کند، دارای پتانسیلسوم از صادرات غیرنفتی کشور را تامین می 

توسعه ملی نقش مهمی    به  دستیابی  در  تواندمی   بخش،  کشاورزی و منابع طبیعی و توان و امکانات تولیدی و نیروی انسانی متخصص این 
 . ته باشدداش

های ایجاد مجتمع تمایل به  ها در دهه گذشته،  خشک و کاهش بارندگیقرار گرفتن بخش زیادی از کشورمان در قلمرو اقلیم خشک و نیمه 
توان عوامل رشد از قبیل رطوبت، نور، درجه حرارت و تهویه هوا را کنترل  که می به دلیل آن   ها. در گلخانهرا افزایش داده است ای  گلخانه

 باشد.می برابر بیشتر از کشت در فضای آزاد  10رد، میزان تولید در آن  ک
مورد تخمین زده شده    22477های کشور  تعداد کل گلخانه  و  هکتار بوده است  9800بیش از    های کشورمساحت گلخانه  1399در سال  

مورد   20632های فعال در کشور به  ها تعداد گلخانهدرصدی مواجه شده است. همچنین طبق ارزیابی 3.1با رشد    1398که نسبت به سال  
گلخانه فقط   16067 های فعال،در بین گلخانه رو بوده است.درصدی روبه  1.6با افزایش  1398رسیده که نسبت به مدت زمان مشابه سال 

درصد مواجه بوده است. همچنین طبق برآوردها   0.4با رشد اندک  1398ت به سال به گیاهان سالانه اختصاص داشته است. این میزان نسب
رو درصدی روبه   6با رشد   1398گلخانه به پرورش گیاهان سالانه و دائمی توام اختصاص یافته که نسبت به مدت زمان مشابه سال    4119

پرداختهسهم گلخانه.  شده است  نیز  دائمی  پرورش گیاهان  به  تنها  که  زمینههایی  از سایر  بوده است. طبق  های کاری گلخانهاند  ها کمتر 
اند که البته نسبت به سال  به کاشت گیاهان دائمی پرداخته  1399گلخانه در سال    446های اعلام شده از سوی مرکز آمار ایران، تنها  داده

های صورت گرفته با  اسایی شده که براساس بررسیمورد گلخانه غیرفعال شن 1845در این بین    .انددرصد مواجه شده   5.2با رشد    1398
میلیون هکتار گلخانه در دنیا،    3.5از    ،طبق آمار مدیریت باغبانی وزارت جهاد کشاورزی  ت.درصدی مواجه شده اس  24.4رشد چشمگیر  

متفاوت    ر فناوری، کاربرد و غیرهها از نظهای آن هزار هکتار آن در ایران قرار دارد که انواع مختلف ساده و پیشرفته داشته و ظرفیت  16
 ساله در ایران ساخته شود.  10هزار هکتار گلخانه در افق   48 ریزی شده است که برنامههای گلخانه، ها و مزیت به ظرفیت با توجه  .است

 باشد:به شرح جدول زیر می  1400در سال  ای سطح، میزان تولید محصولا ت گلخانه
 1400ای در سال سطح، میزان تولید محصولا ت گلخانه( : 8جدول )

 سهم استان خوزستان  میزان تولید استان خوزستان )تن(  میزان تولید کل کشور )تن(  نام محصول 

 %0.24 3,709 1,525,280 خیار 

 %0.49 1,776 365,448 گوجه فرنگی 

 %0.48 1,497 315,109 فلفل

 %0.00 2 110,580 بادمجان 

 %0.05 28 55,815 سبزیجات برگی

 %4.10 523 12,762 سایر محصولات جالیزی

 %0.32 7,535 2,384,994 جمع سبزی و صیفی گلخانه ای 

 %3.95 622 15,760 توت فرنگی 

 %0.74 200 26,894 سایر میوه ها

 %1.93 822 42,654 جمع میوه های گلخانه ای

 %0.00 0 5,924 دارویی گلخانهجمع گیاهان 

 %0.34 8,357 2,433,572 جمع محصولات گلخانه 

ها مزیت دیگری نقدینگی و مالی گلخانه  گردشای است،  تولید مستمر، تولید خارج از فصل و تولید کنترل شده از مزایای کشت گلخانه
در خصوص  .  یابدای بیشتر از فضای باز بوده، بنابراین گردش نقدینگی کشاورز افزایش می چراکه محصولات گلخانه   ؛برای کشاورزان است

کند، بنابراین  اهم می اشتغال مستقیم فر  10درصد است، همچنین هر هکتار گلخانه    90های پیشرفته تا  جویی آب در گلخانهمیزان صرفه 
ها، ها از طریق کنترل بهتر آفات و بیماری افزایش کیفیت محصول تولیدشده در گلخانه  . توانند اشتغال بالایی را فراهم کنندها میگلخانه

قیمت    دلیل افزایش عملکرد در واحد سطح وای بهافزایش درآمد در واحد سطح برای تولیدکنندگان محصولات سبزی و صیفی گلخانه
های بیولوژیک و کاهش مصرف سموم، امکان بازاریابی مناسب با  و استفاده از روش (  بالای فروش تولید در مقاطع زمانی خارج از فصل 

تنظیم برنامه کشت مطابق نیاز بازار و در نهایت افزایش صادرات و ارزآوری بیشتر با توجه به افزایش کیفی محصول از نتایج مثبت تولید  
 یفی در گلخانه استسبزی و ص
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 پیشرفت فیزیکی طرح تاکنون -6
  به خارج از کشور  ت گلخانه ایمحصولا   ی ازعمده ای   بخش  و صادرات   کشوراین طرح ایجادی بوده و به منظور پوشش نیازهای  

زیر ساخت های برق و جاده های دسترسی در  در حال حاضر زمین مناسب به این طرح اختصاص داده شده است و    .تعریف شده است
 محل وجود دارد. عملیات تسطیح و آماده سازی زمین صورت گرفته است. 

 

 بندی اجرای طرحبرنامه عملیاتی و زمان  -7
سال به طول خواهد    6کامل از سازه های گلخانه و سالن های سورتینگ و بسته بندی به مدت    برداریبهره اجرای مراحل طرح تا  

  درصد سازه های گلخانه امکان پذیر است.   25بهره برداری از    (شروع خواهد شد  1405که از سال  )د. در فاز اول طرح حاضر امکان  انجامی
 . شده است  هی ارا زیر یبندبرنامه زمان(  9جدول )برنامه زمان بندی سایر عملیات اجرایی طرح به شرح  

 بندی اجرای طرحجدول زمان: ( 9جدول )

    

فعالیت/عملیات اجرایی /سال

12341234123412331233123312333234فصل
|انجام مطالعات پیش از سرمایه گذاری |

|جذب سرمایه گذار و شروع  | | | | || | | | | || | | | | || | | | | |

|کسب مجوزهای لازم و اقدام برای تامین مالی | | | | || |

|تامین خدمات مهندسی |

|انتخاب مجری طرح )پیمانکاران( |

|تجهیز کارگاه | | |

|عملیات احداث سازه، پوشش و تجهیز گلخانه || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | |

|عملیات احداث سرخانه | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | |

|عملیات ساخت سالن سورت و بسته بندی | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | |

|آغاز کشت و بهره برداری از )فاز 1( || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | |

|آغاز کشت و بهره برداری از )فاز 2( || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | |

|آغاز کشت و بهره برداری از )فاز 3( || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | |

|آغاز کشت و بهره برداری از )فاز 4( || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | || | | | | |

140614081409 1405 1402140314041407

 ندارد              دارد
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 برنامه مالی پروژه -8
 هابرآورد هزینه  -1-8

گذاری ثابت و سرمایه در گردش اولیه  برداری به دو صورت سرمایهبهرهگذاری طرح با توجه به مراحل اجرا و  به طور کلی سرمایه
برداری از طریق سرمایه  برداری و ایجاد طرح از طریق سرمایه ثابت و سرمایه لازم در دوران بهرهدر دوران قبل از بهره لازم   سرمایه و است

می تامین  هزینه سرمایه   . شوددر گردش  ثابت طرح شامل  زمین، محوطه ههای سرمای گذاری  در  ماشینگذاری  و ساختمان،  و  سازی  آلات 
برداری صورت گرفته ها در ابتدای طرح و قبل از بهره این نوع از هزینه  .است   مخارج پیش از تولید، تجهیزات اداری و  تأسیساتتجهیزات،  

برداری از طرح  شامل سرمایه مورد نیاز در دوران بهره سرمایه در گردش    .دنشوها مستهلک می و در طول عمر طرح با توجه به عمر مفید آن 
جهت به   نقدینگی و نیزتکمیل  و کار در جریان هادر گردش یک واحد تولیدی عبارت است از مجموعه امکانات، موجودی سرمایه  .است

، هاموجودی   تعیـین مبنـای میـزان  .است  مورد نیاز  تداوم و استمرار عملیـات  ،گذاری ثابت به منظور حفظبرداری از سرمایهکارگیری و بهره 
در این بخش ارزیابی و    .دارد  و محیط کسب و کار  ، تولید و فروشتأمین های  فرآیند  و مطالبات بستگی به شرایطساخت  کار در جریان  
   .برآورد و محاسبه شده است( 1402)بر مبنای قیمت سال پایه گذاری مورد نیاز انجام طرح برآورد سرمایه

 ها نهیبرآورد هز: ( 10جدول )

 موضوع ردیف
 هزینه 

 )میلیون ریال(

 17,636,200 گذاری ثابت سرمایه 1

 2,370,021 سرمایه در گردش  2

 6,805,227 هزینه سالیانه تولید  3

 1,489,296 گذاری استهلاک سالیانه سرمایه 4

 20,006,221 برآورد کل سرمایه موردنیاز 5

 - قیمت تمام شده برای واحد محصول )به تفکیک انواع محصول(  6

 375,557 توت فرنگی ) ریال/کیلوگرم(  7

 169,001 گوجه فرنگی ) ریال/کیلوگرم(  

 144,540 فلفل دلمه ای ) ریال/کیلوگرم(  

 
 ( یا هیسرما یهانهیثابت )هز  یگذارهیبرآورد سرما: ( 11جدول )

 موضوع ردیف
 هزینه 

 )میلیون ریال(

 0 هزینه خرید زمین  1

 264,000 محوطه سازی و بهبود زمین  2

 10,857,900 ها عملیات عمرانی و احداث ساختمان 3

 3,790,000 آلات و تجهیزات تولیدی ماشین 4

 1,502,000 تجهیزات خدماتی و جانبی  5

 0 حفاظتی و محیط زیستی تجهیزات  6

 0 های سربار هزینه 7

8 
 مخارج پیش از تولید 

 ( 13جدول )به شرح  

 17,140 گذاری مطالعات پیش از سرمایه

 437,927 مدیریت و سازماندهی پروژه

 40,133 تحصیل تکنولوژی 

 727,100 بینی نشده های پیشهزینه 9

 17,636,200 جمع
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 :عبارتند ازاقلام عمده در تعیین سرمایه در گردش 
 تأمینبه منظور جلوگیری از وقفه در جریان تولید با توجه به نوع صنعت، میزان تولید، منبع و نحوه  ( :  داخلی و خارجی)مواد اولیه    -

بندی مورد نیاز اولیه، کمکی و بسته مرحلة سفارش تا مرحلة دریافت مواد، زمان تحویل و حمل آن، میزان مواد    مواد، فاصله زمانی لازم از
در طرح حاضر دوره پوشش موجودی    .گردداقلام سرمایه در گردش و مدت زمان ذخیره آن برای یک دوره، تعیین می  به عنوان یکی از

 . ر نظر گرفته شده است دروز  120مواد معادل 
  رفتن مراحل و روش تولید، مدت زمان لازم برای ساخت کالا و نگهداری آن در با در نظر گ:  کالای ساخته شده و در جریان ساخت  -

در طرح حاضر دوره پوشش برای کالای در    .شودمربوط به آن به عنوان سرمایه در گردش منظور می   هایانبار بررسـی شـده و هزینـه 
   .شده است نلحاظ و کالای ساخته شده   جریان ساخت

مدت زمان کسب وجـوه مـورد    .افتددر کوتاه مدت اتفاق می   هاوجوه مورد انتظار از کالای به فروش رفته که وصول آن   لباتمطا  -
 . در طرح حاضر با توجه به شرایط بازار ایران نقدی در نظر گرفته شده است  .باید معین شود انتظـار

گـردان در محاسـبه سـرمایه در    عنوان موجودی نقدی یا تنخواهه  های جاری شرکت مدت زمانی بجهت پرداخت هزینه   تنخواه گردان -
  12در طرح حاضر معادل    .شودمنظور می (  اولیه و استهلاک  ای تولید موادهبدون در نظرگرفتن هزینه) های تولید  براساس هزینه  گـردش

 . روز در نظر گرفته شده است
 ( ی دی تول  یهانهیدر گردش )هز هیبرآورد سرما: ( 12جدول )

 موضوع ردیف
 هزینه 

 )میلیون ریال(

 492,006 موجودی مواد  1

 0 کالای در جریان ساخت  2

 0 کالای ساخته شده  3

 0 های دریافتنی  حساب 4

 743,542 موجودی نقد و تنخواه  5

 0 های پرداختنی تجاری( )حساب 6

 1,235,547 جمع

 

 )مخارج پیش از تولید(  یبردارقبل از بهره یهانهی هزجزئیات ( : 13جدول )

 توضیحات / مشخصات شرح ردیف
 جمع هزینه  

 )میلیون ریال( 

 200 - تأسیس شرکت، ثبت   1

 600 - هزینه اخذ مجوزها / پروانه تولید  2

3 
های مطالعات، مشاوره، تحقیق و توسعه، مسافرت و بازدید و  هزینه

 های داخلی و ...شرکت در نمایشگاه
 17,140 یک هزارم هزینه های سرمایه گذاری پروژه 

 34,280 درهزار دارایی های ثابت استهلاک پذیر  2معادل  تسهیلات های بیمه  هزینه 4

 هزینه کارشناسی بانک، نظارت بر تسهیلات، انعقاد قرارداد   5
درهزار تسهیلات، نظارت بر   0.5هزینه کارشناسی  

درصد   1درهزار+انعقاد قرارداد  1.5تسهیلات 

 تسهیلات 

0 

 29,820 در هزار هزینه های پیمانی  2معادل  هزینه های نقشه کشی و نظارت عالیه  6

 سایر 7

 10,313 روز حقوق پرسنل 7معادل  هزینه های آموزش پرسنل 

 393,120 ماه 48نفر طی  75  معادل حقوق و دستمزد تعداد حقوق و دستمزد دوران ساخت 

 9,727 % 2.0 ها سایر هزینه

 495,200 - جمع
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 ها درآمدبرآورد  -2-8
  . بینی شده استمیلیارد ریال پیش 726معادل   1402سال  های ثابتبه قیمت  1405فروش طرح در سال  مبلغ کل با توجه به برنامه تولید 

میلیارد ریال افزایش خواهد    2،106این رقم در سنوات بعدی با توجه به افزایش ظرفیت تولید افزایش خواهد یافت و حداکثر به حدود  

 .یافت

 میلیارد ریال برداری سال اول پس از بهره 5درآمدهای پروژه در : ( 14جدول )

 5سال  4سال  3سال  2سال  1جمع سال  4فصل  3فصل  2فصل  1فصل  موضوع ردیف

 2,106 2,268 2,646 1,701 726 181 181 181 181 توت فرنگی 1

 3,800 1,950 2,730 1,463 1,138 284 284 284 284 گوجه فرنگی  2

 3,744 3,370 3,276 2,527 1,170 293 293 293 293 فلفل دلمه ای  3

 9,650 7,588 8,652 5,691 3,033 758 758 758 758 جمع

 

 برداری پروژهمدت زمان بهره  -3-8
با توجه به طولانی  .در نظر گرفته شده است 1403سال  فروردینماه و شروع آن از  48معادل  کل سازه های طرح دوران ساخت و ساز 

از   برداری بهره مدت زمان  درصد سازه ساخته شده در نظر گرفته شده است.    25با    1405بودن دوره ساخت بهره برداری از طرح از سال  
 . سال در نظر گرفته شده است  10معادل  نیز ژه پرو

 طرح / پروژه یز یربرنامهافق : ( 15جدول )

وساز /  مدت ساخت    سال   ماه شرح

برداری  تجهیز تا بهره 

 از طرح )ماه(

برداری دوران بهره

 اولیه )ماه(

 برداری طرح دوران بهره 

 مدت )سال(   1402 / 2 زمان بررسی طرح 

 10 12 48   1403 / 1 شروع دوران ساخت طرح 

      1405 / 1 برداری شروع دوران بهره

      1414 / 12 برداری )مورد بررسی( پایان دوران بهره
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 تحلیل نقطه سر به سری  -4-8
رود و طبق و سود به کار می   درآمدها،  سر تکنیک مهمی است که جهت مطالعه روابط بین هزینهتحلیل نقطه سربه   اقتصادیاز دید   

به عبارت دیگر تحلیل نقطه سربه سری،   .کندبرداری از طرح نه سود و نه زیان ایجاد میای است که درآن بهره تعریف نقطه سربه سر نقطه 
های تولید است و بدین ترتیب جهت تجزیه و تحلیل این موضوع که تغییر فروش برابر با هزینه  درآمدکند که درآن  ای را تعیین مینقطه

درصد ظرفیت عملی )سال    100سر برای  در ادامه نقطه سربه  .گیردبرسود خواهد داشت مورد استفاده قرار می   یحجم محصول چه اثر

 . ددگربه بعد( محاسبه می  1410
 
 

   نقطه سر به سر مقداری 
C

C

VS

F

−
= 

 
 FC =     هزینههای ثابت   VC=  هزینه های متغیر یک واحد     Q =       تعداد  فروش   S = بهای فروش یک واحد  

 

 = میلیون ریال  4,147,151
2,966,376 

= 
نقطه سربه سر  

 3,622,345 ریالی
 - 1 

  12,722,500 
  

32.6% = 
4,147,151 

= 
نست سر به  

 سر

  

12,722,500   
 

 میلیون ریال      فعالیت طرحبینی نقطه سر به سر ( : پیش 16جدول )  

بهره  شرح  ردیف   برداری  

1405 

بهره   برداری  

1406 

بهره   برداری  

1407 

بهره   برداری  

1408 

بهره   برداری  

1409 

بهره   برداری  

1410 

درآمد فروش   1  3,033,350 5,690,700 8,652,000 7,587,600 9,650,000 12,722,500 

های متغیر هزینه   2  1,937,702 2,450,041 2,992,722 2,828,804 3,128,960 3,624,315 

حاشیه سود   3  1,095,648 3,240,659 5,659,278 4,758,796 6,521,040 9,098,185 

4 
  نسبت حاشیه سود 

 های تامین مالی )%( شامل هزینه 
36 57 65 63 68 72 

های ثابت هزینه   5  941,827 1,642,233 2,534,301 2,433,748 2,742,525 2,966,884 

های تامین مالی هزینه   6  0 0 0 0 0 0 

7 
 ارزش فروش در سربسر  

 با لحاظ هزینه مالی  
2,607,492 2,883,814 3,874,483 3,880,458 4,058,458 4,148,759 

8 
  نسبت سربه سر 

 )%(   های مالی هزینه با لحاظ 
86.0 50.7 44.8 51.1 42.1 32.6 

9 
   ارزش فروش در سربسر   

 بدون لحاظ هزینه مالی 
2,607,492 2,883,814 3,874,483 3,880,458 4,058,458 4,148,759 

10 
 نسبت سربه سر 

 )%(   های مالی بدون هزینه  
86.0 50.7 44.8 51.1 42.1 32.6 

 
 محاسبات کامفاربر مبنای  •

 

 باشد می   ریال  میلیارد  4،418  حد   درهای عملیاتی و غیرعملیاتی  با احتساب هزینه  ریالی   سر  به   سر   نقطهبر مبنای محاسبات نرم افزار کامفار  
   . آمد خواهد دست به ظرفیت عملی درصد  32.6در  و

  . شودهای متغیر واحد تعیین میتفاوت قیمت فروش واحد و هزینههای ثابت و  نقطه سربه سر از رابطه بین هزینهالذکر  ر فرمول فوق  د
 : گرددحاصل می  آنسه نتیجه عملی از تحلیل  با توجه به رابطه نقطه سر به سر 

 . های ثابت بالاتر باشد نقطه سربه سر نیز بالاتر خواهد بود هرقدر هزینه  -

تر خواهد بود و در این حالت  های عملیاتی متغیر بیشتر باشد نقطه سربه سر پایینین قیمت فروش واحد و هزینه هرقدر تفاوت ب  -
 .شودتر جذب می های متغیر واحد سریع های ثابت از طریق تفاوت بین قیمت فروش واحد و هزینههزینه

 .سازدپذیر میرکت را در مقابل تغییرات سطح تولید )فروش( آسیب زیرا ش ،یک نقطه سربه سر بالا نامتناسب است -

 های ثابت کل هزینه
 نقطه سربه سر ریالی= 

 
 های متغیر کل هزینه

-1 
 فروش 
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 فایده –تحلیل هزینه  -5-8
( است در این روش نسبت ارزش کنونی Benefit-Cost Ratioها نسبت منافع به مخارج )ترین روشها یکی از متداولدر تحلیل پروژه

تر از یک باشد، طرح دارای توجیه اقتصادی جهت  صورتی که این نسبت بزرگ   در   .آیدمی   منافع احتمالی به ارزش کنونی مخارج بدست 
 . باشدمی  از لحاظ این شاخص طرح حائز شرایط مطلوب  .باشداجرا می 

 شود:  ی زیر محاسبه میصورت رابطهبه ی ارزیابی است که  هایکی از دیگر روش   (Net Present Value)  خالص ارزش فعلی طرحمعیار  
 =NPV برداریاجرا و بهره درآمدارزش حال کل  -برداری ارزش حال کل هزینه دوره اجرا و بهره

 =NPVارزش فعلی جریانات نقدی آتی  -گذاری اولیههای ثابت + سرمایهارزش فعلی ارزش اسقاط دارایی 

پذیری  ی توجیه باشد که مثبت بودن آن نشان دهندهمیلیارد ریال می   1،969  بالغ بردرصد،    20خالص ارزش فعلی طرح در نرخ تنزیل  
   .اقتصادی طرح است

 Internal Rate) گذاری، روش نرخ بازگشت داخلی و یا نرخ بازدهی داخلی  های سرمایههای بررسی و ارزیابی طرح روش   دیگر   از  یکی

of Return  )ی منافع طرح، معادل ارزش فعلی  در حقیقت نرخ بازدهی داخلی نرخ سود یا نرخ تنزیلی است که درآن ارزش فعلی کلیه  .است
حداقل سود مورد    در مقایسه باشود و  درصد برآورد می   23.3سبات انجام شده نرخ بازدهی داخلی طرح  با توجه به محا  . شودمخارج آن می

 . باشد، مطلوب می(Minimum Attractive Rate of return) انتظار
 بازدهی پروژه ی ها ( : شاخص17جدول )

 واحد سنجش  مقدار شاخص/ معیار 

 میلیون ریال 35,772,621 برداری هزینه دوره اجرا و بهرهارزش حال کل  

 میلیون ریال 37,741,185 برداری ارزش حال کل درآمد اجرا و بهره

 میلیون ریال 1,968,564 ( NPVخالص ارزش فعلی )

 - 1.06 ( B/Cنسبت درآمد به هزینه ) 

 درصد  23.3% ( IRRنرخ بازده داخلی )

 ( PIشاخص سود آوری ) 
ریال به ازای هر یک ریال  0.14

 گذاری سرمایه

 پس از بهره برداری   سال 4.29سال   دوره بازگشت سرمایه عادی )سال( 
 

گردد، چه مقدار  گذاری می دهد که در ازای هر یک واحد پول که برای طرح سرمایه( نشان میProfitability Indexشاخص سودآوری )
 . خواهد آمدسود اقتصادی در طول عمر طرح بدست 

  . عبارتست از مدت زمان کسب سرمایه اولیه پروژه از محل عایدات آن 1 (Period Payback Investment Project) دوره بازگشت سرمایه
این   . گذاری اولیه مورد بازیافت قرار گیردکشد تا سرمایه به عبارت دیگر دوره بازگشت سرمایه نشان دهنده مدت زمانی است که طول می 

دوره بازگشت )ساده( طرح با توجه به محاسبات برابر   . و قدرت محافظت پروژه را در مقابل ریسک نشان دهد معیار سرعت بازگشت پول 
 .شود( برآورد می 1410سال  )برابر با  پس از بهره برداری سال  4.29با 

 

 انجام آنالیز حساسیت پروژه -6-8
( نسبت به تغییر در برخی پارامترها  IRR، درصد تغییرات نرخ بازدهی داخلی طرح )(Sensitivity Analysis)  هادر تحلیل حساسیت طرح

های ثابت طرح و  فروش هزینه  درآمدای چون  در این طرح تحلیل بر اساس متغیرهای عمده   .شودو متغیرهای اساسی طرح سنجیده می
نتایج تحلیل حساسیت صورت گرفته در خصوص متغیرهای  18جدول ) در    .گیردهای عملیاتی طرح صورت می هزینه فروش،    درآمد( 
 . های عملیاتی آمده استو هزینه های ثابتدارایی

 فروش  درآمدالف( 
نتایج تحلیل    .ریزی شده و قیمت فروش محصول است فروش عمدتاً ناشی از تغییر در دو متغیر میزان فروش برنامه  درآمدتغییرات در  

درصد    23.3فروش طرح، نرخ بازدهی داخلی طرح از    درآمددرصد افزایش    20دهد؛  فروش نشان می   درآمدحساسیت طرح در خصوص  
درصد تنزل    21فروش، نرخ بازدهی داخلی طرح به    درآمددرصد کاهش در    20بالعکس در صورت    .درصد افزایش خواهد یافت  25به  
  . یابدمی

 

 
1  -  The period of time required to recover the project investment from net income, measured in years 
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 ( های عملیاتیفروش، داراییهای ثابت و هزینه درآمدناشی از تغییر در  IRRرصد تغییرات )د  جدول آنالیز حساسیت( : 18جدول )

 های عملیاتیهزینه گذاریهای سرمایه هزینه فروش  درآمد درصد تغییرات 

-20% 13% 29% 28% 

-4% 21% 24% 24% 

0% 23.3% 23.3% 23.3% 

4% 25% 22% 22% 

20% 32% 19% 19% 
 

 های ثابت طرح ب( دارایی
نتایج تحلیل حساسیت طرح در قبال    .گذاری اولیه طرح است های ثابت سرمایههای ثابت طرح، ناشی از تغییر در هزینه تغییر در دارایی

گذاری  های سرمایه بینی نشده در هزینهدرصد افزایش پیش  20دهد؛ در صورت  های ثابت طرح صورت گرفته است و نشان میتغییرات هزینه 
های درصدی در هزینه   20بر عکس در صورت کاهش    .درصد کاهش خواهد یافت  19درصد به    23.3ازدهی داخلی از  ثابت طرح، نرخ ب

 . درصد خواهد رسید  29گذاری ثابت طرح، نرخ بازدهی داخلی طرح افزایش و به  سرمایه

 های عملیاتی طرح ج( هزینه 
که تحلیل  هزینه مواردی است  از  دیگر  یکی  بسیار ضروری میهای عملیاتی طرح  آن  تغییرات  باشد و حساسیت طرح در خصوص 

   .بینی نشده و احتمالی آن را مورد بررسی قرار داد بایستی تغییرات پیشمی
های عملیاتی طرح عمدتاً ناشی از تغییرات در مقادیر هزینه مواد اولیه، هزینه ملزومات، تغییر در هزینه نیروی انسانی و تغییر در هزینه

تواند در اثر تغییر ضرائب فنی تولید محصول و یا تغییر در تغییر این پارامترها می  .باشدها میهای سربار طرحتغییر در سایر هزینه  نهایتاً
درصد افزایش در    20تحلیل حساسیت صورت گرفته در خصوص طرح حاضر حاکی است؛ در صورت    .ها حادث شودبهای خرید آن 

های عملیاتی در حالت معکوس در صورتی که مجموع هزینه  .درصد کاهش خواهد یافت  22زدهی طرح به  های عملیاتی طرح نرخ باهزینه
در نهایت نتایج تحلیل حساسیت طرح    .درصد افزایش خواهد یافت  28درصد کاهش یابد، نرخ بازدهی داخلی طرح به مقدار    20طرح  

ر در مقدار فروش و یا قیمت فروش( حساسیت بسیار بالایی از خود  فروش )تغیی  درآمددهد؛ طرح حاضر نسبت به تغییرات در  نشان می
   .بایستی ملاحظات بیشتری صورت گیرددهد و در این خصوص می نشان می

 
 های عملیاتی فروش، داراییهای ثابت و هزینه درآمدناشی از تغییر در  IRRرصد تغییرات نمودار د (:7شکل )

ها بیشتر است و شیب فروش در مقایسه سایر آیتم   درآمد نسبت به تغییرات    IRRشود، شیب منحنی تغییرات  گونه که ملاحظه می همان 
ی حساسیت بیشتر نرخ بازدهی داخلی طرح نسبت های ثابت کمتر است که نشان دهندهنسبت به تغییرات در دارایی  IRRمنحنی تغییرات  

  . های ثابت است و دارایی های عملیاتیفروش و حساسیت کمتر آن نسبت به هزینه  درآمدبه 
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 بندی جمع -7-8
در زیر بنایی بالغ   جهت ساخت )سوله سورتینگ، سردخانه و ...(  و سازو انجام ساخت  هکتار    107اجرای طرح با احداث سازه گلخانه به مساحت  

میلیارد ریال و کل سرمایه گذاری در تجهیزات اصلی   14،558  برمتر مربع برنامه ریزی شده است. کل سرمایه گذاری در زمین و ساختمان بالغ    21,050بر

شود با این احتساب کل  می  میلیارد ریال برآورد  495بر  میلیارد ریال برآورد شده است. کل هزینه های قبل از بهره برداری نیز بالغ    2،319بر  و جانبی بالغ  

میلیارد ریال است. کل سرمایه گذاری طرح از محل    2،370گردش مورد نیاز طرح  میلیارد ریال و کل سرمایه در    17،636سرمایه ثابت مورد نیاز بالغ بر  

 بینی شده است. منابع آورده سهامداران شرکت پیش

بینی شده است. این رقم در سنوات بعدی  میلیارد ریال پیش  3,033های ثابت معادلبرداری طرح به قیمتفروش طرح در سال برنامه تولید در دوران بهره 

میلیارد ریال افزایش خواهد یافت. سود خالص طرح در تمامی سنوات   12,723جه به افزایش ظرفیت تولید افزایش خواهد یافت و حداکثر به حدود  با تو 

خواهد  میلیارد ریال بالغ  6,131یابد و حداکثر به حدود میلیارد است. سود در سنوات بعد افزایش می154معادل    1405مثبت بوده است. رقم سود در سال  

( طرح  IRRدرصد پیش بینی شده است. نرخ بازده داخلی )  42.2میلیارد ریال و میانگین حاشیه سود معادل    3,760  شد. میانگین سود سالیانه طرح بالغ

الص ارزش فعلی  گردد. همچنین خبرآورد میپس از بهره برداری  سال    4.29( نیز حداکثر  PBPدرصد برآورد گردیده و دوره بازگشت سرمایه )  23.3نیز،  

 باشد.میلیارد ریال می 1,968درصد برابر با  30( مثبت بوده و با در نظر گرفتن نرخ بهره انتظاری NPVجریانات نقدی طرح )

بنابراین در صورت تحقق    .شدباوضعیت نقدینگی طرح و نیز پرداخت سود سهام به سهامداران از محل وجوه شرکت نیز مناسب می 
های صورت گرفته، طرح مورد بررسی از سودآوری مطلوب برخوردار بوده و با توجه به نتایج مالی به دست آمده،  بینیمفروضات و پیش

 . طرح به شرح زیر خلاصه شده استمباحث اقتصادی  . گردداجرای آن توصیه می 
 خلاصه مباحث اقتصادی پروژه( : 19جدول )

 نوع فعالیت 
عنوان دقیق فعالیت با ذکر کد  

(ISIC ) 
 ظرفیت اسمی و واحد آن  نام محصول تولیدی 

طرح احداث مجتمع های گلخانه  

 ای 

توت فرنگی گوجه فرنگی فلفل دلمه  

 (0125- 0128-0113ای )

توت فرنگی گوجه فرنگی فلفل 

 دلمه ای 
 هکتار 107

 طول دوره اجرا 

 )ماه( 

 گذاری ثابت کل سرمایه

 )میلیون ریال(

 سرمایه در گردش سالانه 

 )میلیون ریال( 

نیروی انسانی مورد نیاز  

 )نفر( 

48 17,636,200 2,370,021 1,310 

 IRRنرخ بازده داخلی 

 )درصد( 

 NPVخالص ارزش فعلی 

 )میلیون ریال(
نسبت منافع به هزینه   آورده متقاضی )میلیون ریال( 

B/C 

23.3% 1,968,564 20,006,221 1.1 

 دوره بازگشت سرمایه عادی 

 ( پس از بهره برداری )سال

 دوره بازگشت سرمایه دینامیک 

 )سال(  

 / شاخص بازدهی  NPVنسبت 

)ریال به ازای هر یک ریال  

 گذاری( سرمایه

میانگین بازده 

 ( ROIگذاری )سرمایه

 17 0.14 7.94سال  4.29سال 

 حداکثر فروش سالیانه 

 )میلیون ریال(

 میانگین سود سالانه  

 )میلیون ریال(

 میانگین حاشیه سود فروش  

 )درصد( 
 ها میانگین گردش دارایی

 0.46 %42.2 0 10.94سال 
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 برآورد تغییرات نرخ ارز در دوره اجرای پروژه -8-8
ی بازار قرار دارد و تا حد  هاهای خرید و فروش تحت قیمت قیمت   ( لحاظ شده است.20جدول ) نرخ ارز در زمان ارزیابی به شرح  

تجهیزات خارجی تا حدی توسط درآمد    شود. بنابراین نوسانات نرخ ارز در خصوص خرید زیادی تحت تاثیر افزایش نرخ ارز تعدیل می 
د گذاشت. بنابراین در فاز ساخت و ساز و حاصل از فروش جبران خواهد شد و نوسانات نرخ ارز تاثیرات کمی بر نتایج ارزیابی خواه

 مالی طرح از طریق منابع ارزی فاینانس خارجی باشد، مقدار منابع مالی مورد نیاز تغییر چندانی نخواهد نمود.   تأمین اجرا چنانچه 

 ( : نرخ ارز  20جدول )

 واحد سنجش  قیمت واحد  ارز

 ریال   413,204 ( USDدلار )

 ریال 451,531 یورو

 25/05/1402( مورخه ETS) یسامانه معاملات ارز ،ینرخ ارز بانک مرکز -             
 

 و تضامین تأمینای، روش نیازهای سرمایه  -9
 سرمایه ارزی موردنیاز  -1-9

 است.   یالی ثابت طرح ر هی کل سرما ندارد و یارز ازیطرح ن
 ازیمورد ن یارز)ثابت(  هی سرما( : 21جدول )

 میزان ارز مورد نیاز  سال ردیف

 0 ( 1405)سال  اولسال  1

 0 دوم سال  2

 0   سومسال  3

 0 چهارم سال  4

 0 پنجم سال  5

 

 سرمایه مورد نیاز  تأمین نحوه مشارکت و  -2-9
منابع مالی مورد نیاز از  کل  .شده است بینیپیش مالی آن به صورت ایجاد یک شرکت در داخل کشور  تأمین مشارکت در طرح حاضر و 

 . ی داخلی لحاظ نشده است هاشده و به منظور اجرای طرح تسهیلات بانک بینیپیش گذار سرمایهطریق آورده  
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 زمان بازگشت سرمایه  -3-9
دوره بازگشت    .شود ذاری اولیه طرح از محل وجوه نقد سالانه طرح جبران میگی بازگشت سرمایه مدت زمانی است که سرمایهدوره

دوره بازگشت متحرک    .شودبرآورد می   (1410سال    )برابر با   پس از بهره برداری  سال  4.29)ساده( طرح با توجه به محاسبات کامفار برابر با  
 . استبرآورد شده   پس از بهره برداری  سال 7.94طرح نیز بالغ بر 
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 ها و مزایای طرحها، ویژگی مشوق  -10
ی مالیاتی است که در  ها، همچنین معافیتهای مالی واحدهای تولیدی شامل اعطای تسهیلات بانکی و نحوه بازپرداخت آن هاحمایت

در ادامه به برخی از این شرایط   . گذاری مهیا می کند شوند و شرایط را برای سرمایه تسهیل در اجرای طرح می  هاورت مناسب بودن آن ص
   .شود پرداخته می

های گذاری ثابت توسط بانک  درصد سرمایه  70کی از تسهیلات بانکی مهم برای واحدهای تولیدی، پرداخت وام بانکی بلند مدت تا  ی 
نرخ   .باشد   قابل افزایش میدرصد هم   90آلات خارجی تا   این مقدار برای مناطق محروم در صورت استفاده از ماشین  .دولتی کشور است 

پرداخت   قابل بازقسمتی از سود تسهیلات در صورت خوش حسابی درصد است که  23سود تسهیلات ریالی بلند مدت در بخش صنعت 
ـ مدت زمان بازپرداخت تسهیلات بانکی بلند مدت با توجه به ماهیت طرح تولیدی، نوع تکنولوژی و امکان صادر شدن محصول   باشدمی  

 . باشد که امکان استفاده از دوره تنفس یک الی دو ساله بازپرداخت اقساط نیز وجود دارد  سال می 8اکثر تا حد
عنوان سرمایه در گردش مورد نیاز برای    ماهه( برای استفاده به  12الی    6)   ی بانکی کوتاه مدتهایکی دیگر از تسهیلات بانک مهم، وام 

اخذ تسهیلات کوتاه مدت تا این میزان، منوط به جلب اعتماد    .کند  درصد آن را تأمین می   70بانکی تا  انجام فرآیندهای تولید است که شبکه  
 . ی عامل و سابقه مطلوب در انجام بازپرداخت تسهیلات دریافتی قبلی استهابانک

ی در نظر گرفته شده است که  ی مالیاتهابه احداث کارخانجات در مناطق محروم، معافیت   هاگذاران و هدایت آن   برای تشویق سرمایه
 : عبارتند از هابرخی از آن 

 سال برای اجرای طرح در مناطق محروم  10معافیت مالیاتی تا  -
 ی صنعتیهاسال برای اجرای طرح در شهرک  4معافیت مالیاتی تا  -

و به    است  و معدنی  صنعتی  با موضوع فعالیتی توسعه یافته  هادر شهرک   گذاریسرمایهدر طرح در دوران اجرا شامل    گذاریسرمایه
لیکن در   . حائز معافیت مالیاتی در نظر گرفته نشده است هزار نفر جمعیت،  300کیلومتری شهرهای با بیش از   30دلیل استقرار در محدوده 

 شود،  هزار نفر مستقر   300کیلومتری شهرهای با جمعیت بیش از    30در محدوده بیش از  ی صنعتی  هاصورتی که در یکی دیگر از شهرک 
معاف از  درصد    80  به میزان   برداریبهره سال پس از تاریخ    4و تا    ی مستقیم هاقانون مالیات  132ماده    ی مالیاتیهاز معافیتئ حا  تواندمی

تا حد    سال اول   4تواند در  می   بر این اساس نرخ مالیات موثر بر عملکرد )سود سالیانه(  .1. باشدی مستقیم(  ها)قانون مالیات   105مالیات ماده  
در صورتی که محل استقرار به ترتیب در یکی از    ؛بدیهی است  . درصد لحاظ خواهد شد  20درصد کاهش یابد و پس از آن بر مبنای    4

   .درصد خواهد بود 100سال معافیت  10مشمول مناطق محروم  
تواند مشمول  می  ، تولیدی )مشروط اینکه مازاد بر نیاز بازار داخل باشد( در بازارهای خارجی به فروش برسد  محصولات صورتی که    در 

   . حاصله از صادرات از شمول مالیات معاف باشد درآمد درصد  100بوده و  141معافیت ماده 
است صورتی    ؛بدیهی  عام  در  سهامی  به صورت  مشارکت  حقوقی  دوران  شخصیت  در  بتواند  و  شود  جز  برداریبهره تعریف  ء  و 

یق کارگزار بورس  رنقل و انتقال سهام آن از طبه حساب آید )به نحوی که های پذیرفته شده در بازار بورس اوراق بهادار محسوب شرکت 
   .شودمی ه بخشود  شرکت تا سقف ده درصد از مالیات ی مستقیم بوده و هاقانون مالیات  143قابل انجام باشد( مشمول ماده انجام 

ی کشاورزی، دامپروری، پرورش ماهی  هادرآمد حاصل از کلیه فعالیت قانون مالیاتی کشور    81بر اساس ماده  ها :  در بخش مالیات 
غات و اشجار از هر قبیل و نخیلات از ، باهاو زنبورعسل و پرورش طیور، صیادی و ماهیگیری، نوغانداری، احیاء مراتع و جنگل

 باشند می  پرداخت مالیات معاف
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
کیلومتری   30کیلومتری مرکز اصفهان    50کیلومتری مرکز تهران و  120های موضوع این ماده شامل درآمد واحدهای تولیدی و معدنی مستقر در شعاع  معافیت  -  1

 . نخواهد بود( براساس آخرین سرشماری )هزار نفر جمعیت  300و شهرهای دارای بیش از  هامراکز استان 
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 ( 2پیوست شماره  )

 خلاصه طرح 
Summery Sheet 

 

 معرفی پروژه

 طرح احداث مجتمع های گلخانه ای  عنوان طرح : -1

 کشاورزی زیر بخش :  تولید  بخش :  -2

 فلفل دلمه ایتوت فرنگی گوجه فرنگی  خدمات/ تولیدات -3

 استان خوزستان، شهرستان ماهشهر  محل اجرای طرح  -4

 شرح پروژه )زمین، ساختمان، تاسیسات زیربنایی، نحوه تولید و ...(: -5

در زیر بنایی بالغ   جهت ساخت )سوله سورتینگ، سردخانه و ...( و انجام ساخت و سازهکتار  107اجرای طرح با احداث سازه گلخانه به مساحت 

میلیارد ریال و کل سرمایه گذاری در تجهیزات   14،558 برمتر مربع برنامه ریزی شده است. کل سرمایه گذاری در زمین و ساختمان بالغ  21,050بر

شود با این می  میلیارد ریال برآورد  495بر  قبل از بهره برداری نیز بالغ    میلیارد ریال برآورد شده است. کل هزینه های  2،319بر  اصلی و جانبی بالغ  

میلیارد ریال است. کل سرمایه    2،370میلیارد ریال و کل سرمایه در گردش مورد نیاز طرح    17،636احتساب کل سرمایه ثابت مورد نیاز بالغ بر  

 ست. بینی شده اگذاری طرح از محل منابع آورده سهامداران شرکت پیش

بینی شده است. این رقم در سنوات  میلیارد ریال پیش 3,033های ثابت معادلبرداری طرح به قیمتفروش طرح در سال برنامه تولید در دوران بهره 

در    میلیارد ریال افزایش خواهد یافت. سود خالص طرح  12,723بعدی با توجه به افزایش ظرفیت تولید افزایش خواهد یافت و حداکثر به حدود  

  6,131یابد و حداکثر به حدود  میلیارد است. سود در سنوات بعد افزایش می154معادل    1405تمامی سنوات مثبت بوده است. رقم سود در سال  

. نرخ  درصد پیش بینی شده است  42.2میلیارد ریال و میانگین حاشیه سود معادل    3,760  میلیارد ریال بالغ خواهد شد. میانگین سود سالیانه طرح بالغ

گردد. همچنین خالص سال برآورد می  4.29( نیز حداکثر  PBPدرصد برآورد گردیده و دوره بازگشت سرمایه )  23.3( طرح نیز،  IRRبازده داخلی )

 باشد. میلیارد ریال می 1,968درصد برابر با  30( مثبت بوده و با در نظر گرفتن نرخ بهره انتظاری NPVارزش فعلی جریانات نقدی طرح )
 

 هکتار 107 ظرفیت تولید سالانه :  -6
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 وضعیت پروژه 

 درصد  % 100 دسترسی به مواد اولیه مورد نیاز طرح از داخل:  -7

 میلیاردریال 0 فروش:  -8

   درصد  30 بازار داخلی پیش بینی شده:  -

   درصد  70 بازار خارجی پیش بینی شده:  -

 ماه  36 های تجاری(: مورد نیاز برای پروژه )از ابتدا تا زمان شروع فعالیتکل زمان  -9

 وضعیت طرح:  -10

 سنجی طرح در دسترس است؟ امکان -

امکان سنجی طرح از جنبه های مختلف ارزیابی صورت گرفته است و نتایج امکان سنجی در شاخص های بازار، فنی مهندسی و مالی و اقتصادی    -بلی

 باشد. می مطلوب

 زمین مورد نیاز تهیه شده است؟  -

همچنین برخی از زیر ساختهای ضروری نظیر شبکه برق  مجتمع انتخاب و بخشی از عملیات آماده سازی زمین صورت گرفته است.  در حال حاضر   –بله  

باشد. البته برای استقرار در این منطقه ضروری است  می  بر اساس معیارهای مکان سنجی این منطقه برای احداث طرح محل مناسبی  در محل وجود دارد

 موافقت های لازم اخذ شود. 

 و غیره( اخذ شده است؟  مجوزهای قانونی )جواز تاسیس، سهمیه ارزی، محیط زیست -

 اقدام گردد.  جهاد کشاورزی استانبایستی نسبت به اخذ مجوزهای قانونی از سازمان  به منظور استقرار در

 قرارداد مشارکت با شریک داخلی یا خارجی منعقد شده است؟  -

 ویژگی های لازم را به منظور جذب منابع مالی سهامداران را دارد. تا کنون هیچ گونه قرارداد مشارکتی برای اجرای طرح تهیه نشده است. این طرح -خیر 

 با پیمانکار داخلی یا خارجی قراردادی منعقد شده است؟  -

 خیر تا کنون توافق و یا قراردادی به منظور ساخت و تولید ماشین الات داخلی و خارجی طرح منعقد نشده است.

 رسانی، مخابرات، سوخت، جاده و غیره( فراهم شده است؟ رسانی، آب)برقتسهیلات زیربنایی  -

 امکانات زیربنایی آب و برق، جاده و غیره فراهم است.  درصورت استقرار طرح در

 های فروشنده یا سازنده محصول مشخص شده است؟ آلات، تجهیزات و همچنین شرکتفهرستی از دانش فنی، ماشین -

  گلخانه نیاز به تجربه و دانش کشاورزی دارد. بدین منظور حق بهره برداری از گلخانه به افراد دارای صلاحیت )نظیر تولید و کشت در  

 . شودمی کشاورزان با تجربه، دانش آموختگان رشته کشاورزی و سرمایه گذاران با سوابق مناسب( داده
 

 شده است؟ آلات، تجهیزات و دانش فنی منعقد قرارداد خرید ماشین -

 خیر 
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 ساختار مالی

             ساختار مالی:  -11

  
 شرح 

 پول داخلی مورد نیاز 
پول خارجی 

 مورد نیاز 

کل مبلغ به  

 یورو

  

 میلیون ریال  
 نرخ برابری 

 )یورو به ریال( 

 معادل 

 به یورو 
  

   39,058,669 0 39,058,669 451,531 17,636,200 سرمایه ثابت   

   5,248,855 0 5,248,855 451,531 2,370,021 سرمایه در گردش   

   44,307,524 0 44,307,524 - 20,006,221 گذاری کل سرمایه  

          

     یورو 0 آلات و تجهیزات خارجی:ارزش ماشین  -

     یورو 11,720,126 آلات و تجهیزات داخلی:ارزش ماشین  -

     یورو 0 ارزش دانش فنی و تخصصی خارجی:  -

     یورو 0 ارزش دانش فنی و تخصصی داخلی:  -

 سال 1403 در یورو 4,359,754 خالص ارزش فعلی:  -

     درصد  %23.3 نرخ بازگشت داخلی:  -

     سال 4.29سال دوره بازگشت سرمایه:  -

       درصد  %20 حداقل نرخ سود مورد انتظار:  -

 
 

 اطلاعات کلی طرح 

   توسعه و تکمیل    تأسیس   نوع طرح: -12

     : / طرح  خلاصه وضعیت شرکت -

   - نام )اشخاص حقیقی / حقوقی(:  -

   - فعالیت جاری:  -

 استان خوزستان، شهرستان ماهشهر  آدرس:  -

  فاکس:  6035912 916 98+   :برقراری تماس تلفن -

  وب سایت:  gmail.com58a.taheri@ پست الکترونیکی:  -

  خصوصی    دولتی  : پیشنهادی  ساختار قانونی -

      

 ارائه فرمایید.لطفاً مستندات زیر را در صورت امکان 

   مطالعه امکان سنجی طرح  

 گذاری خارجی و غیره( ، مجوز سرمایهتأسیسمجوزهای قانونی )جواز   
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